ZAtACZNIK DO OGLOSZENIA

Ad pkt.3 - WARUNKI NAJMU:

Ad a) W przypadku zmiany zagospodarowania terenu oraz powierzchni uzytkowej budynku
po ewentualnej przebudowie, zmianie ulegnie odpowiednio czynsz najmu.

Ad c¢) Wynajmujacy zastrzega, ze czas na zawarcie umowy, a tym samym zwigzanie ofertg
bedzie wynosito 6 miesiecy od wygranej licytacji m.in. ze wzgledu na koniecznos¢ uzyskania
zgbd korporacyjnych na dtugoterminowy najem nieruchomosci.

Ad d) Najemca bedzie zobowigzany do wykonania remontu budynku lub jego przebudowy.
Remont / przebudowa zostang wykonane staraniem i na koszt podmiotu wytonionego
w Konkursie. Remont / przebudowa mogg trwaé 12 miesiecy, a wybrany podmiot przez okres
12 miesiecy ptacit bedzie 25% ostatecznie wylicytowanej stawki netto. W przypadku
przebudowy z mozliwoscig przedtuzenia do 18 m-cy. Naktady poniesione przez Najemce nie
bedg podlegaty rozliczeniu i Najemca nie bedzie zgtaszat jakichkolwiek roszczen dotyczacych
zwrotu poniesionych naktaddéw. Okres oczekiwania na pozwolenia nie zwalnia Najemcy
z optacania czynszu.

Zakres remontu koniecznego do wykonania przez Najemce obejmuje:

e Dach
- przemurowanie przewodow kominowych i wentylacyjnych, poprzez rozebranie
i ponowne wymurowanie kominéw z wykonaniem czapek kominowych z betonu
monolitycznego i tynku zwyktego cementowo - wapienne na kominach ponad
dachem, tynk kategorii ll,
- naprawa catosci pokrycia dachowego papa termozgrzewalng gr 5,6 mm poprzez
jednokrotne pokrycie papg wierzchniego pokrycia po wyréwnaniu istniejgcego
pokrycia, oraz naprawa obrdbek (kotnierze) papg termozgrzewalng gr 5,6 mm,
elementédw wystepujacych na dachu wraz z oczyszczeniem i zaimpregnowaniem -
ogniomury i kominy.

e Elewacja
- usuniecie ze Scian zbednych elementdw i instalacji, odbicie, uzupetnienie i naprawa
uszkodzonych tynkdéw zewnetrznych,
- utozenie tynku renowacyjnego silikatowego, nieprzepuszczalnego dla wody,



termoizolacyjnego, na elewacji z istniejgcym ociepleniem,
- docieplenie pozostatych $cian budynku ptytami styropianowymi gr 15 cm
z przyklejeniem warstwy siatki i pokrycie wyprawami elewacyjnymi silikatowymi,
w kolorze uzgodnionym z Wynajmujgacym.

e Instalacja odgromowa
- demontaz istniejgcej instalacji odgromowej oraz wykonanie nowej instalacji
odgromowej, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami i normami wraz
z niezbednymi pomiarami i metryka,
- przekazanie metryki i pomiarow Wynajmujgcemu.

e Instalacja elektryczna
- wykonanie instalacji elektrycznej wraz z rozdzielnig wg potrzeb wtasnych Najemcy.
Mozliwe wykorzystanie istniejgcych elementdéw instalacji spetniajagcych aktualne
wymogi i przepisy,
- przekazanie po przeprowadzeniu remontu instalacji elektrycznej pozytywnych
pomiarow Wynajmujacemu.

Przebudowa powinna zosta¢ wykonana zgodnie z projektem przedstawionym przez
Najemce i zaakceptowanym przez Wynajmujgcego.

Ad f) Najemca bedzie zobowigzany do optacenia réwnowartosci podatku
od nieruchomosci, ktérej wysokos¢ kazdorazowo ustalana bedzie na podstawie
stosownej uchwaty Rady Miasta, na terenie ktdrego znajduje sie budynek. Stawka roczna
w roku 2024 bedzie wynosita:

- od gruntdw zwigzana prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 1,34 zt/m?
powierzchni,

- od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 33,10 zt/m?
powierzchni uzytkowej,

Do sumy powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT.

Ad g,h) Poza Czynszem/Czynszem Adaptacyjnym oraz podatkiem od nieruchomosci Najemca
zobowigzuje sie do uiszczania optat za:

e energie elektryczng — do nieruchomosci podtgczona jest sie¢ energetyczna o mocy
przytagczeniowej 40 kW oraz zawarta jest umowa o Swiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej z Tauron Dystrybucja S.A. Najemca wejdzie w prawa i obowigzki Parku Slaskiego
S.A. wynikajgce z przedmiotowej umowy (cesja umowy) lub zawrze nowg umowe - zaleznie
od stanowiska Tauron Dystrybucja S.A. Najemca zawrze takze umowe w zakresie sprzedazy
energii elektrycznej.

e wode, Scieki — rozliczanie wg odczytéw wodomierza (optaty za wode i kanalizacje zgodnie z
cennikami dostawcéw tych mediéw dla Spétki powiekszone o koszty z tytutu eksploatacji
sieci wodno-kanalizacyjnej); na nieruchomosci znajduje sie kanalizacja sanitarna. Najemca



zobowigzany jest do zamontowania separatora do ttuszczow (przy kazdym zrédle Sciekdw lub
zbiorczego przy wyjsciu instalacji kanalizacyjnej z nieruchomosci),

e ogrzewanie —kominek i mozliwo$¢ podtgczenia grzejnikdw elektrycznych,

e odpady state — Najemca zobligowany jest do zawarcia odrebnej umowy z podmiotem
Swiadczgcym ustugi na odbidr i zagospodarowanie odpadow,

e ubezpieczenie — Najemca zobowigzuje sie posiadac przez caty okres obowigzywania
Umowy umowe ubezpieczenia (polise) odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku
z prowadzong dziatalnodcia gospodarcza i posiadanym mieniem,
w tym obejmujgcy odpowiedzialno$¢ Najemcy, zsumg ubezpieczenia zgodnag
z punktem, nie nizszg niz w kwocie 500.000,00 zt.

ASPEKTY TECHNICZNE:

a) Obiekt przejmuje sie w istniejgcym stanie technicznym.

b) Projekt adaptacji / przebudowy przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.

¢) Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ na wiasne ryzyko finansowe i ekonomiczne.

d) Najemca zobowigzany jest do utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym oraz zapewnienia obstugi przez wykwalifikowane osoby w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscia.

e) Koszty adaptacji, w celu przystosowania do prowadzenia dziatalnosci spoczywajg
po stronie Najemcy. Obowigzek zasiegniecia opinii o dostosowaniu do wymogéw
sanitarnych, ppoz., i innych wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci, jak réwniez
uzyskanie pozwolenia na modernizacje spoczywa na Najemcy.

f) W przypadku braku zgody Wynajmujacego na projekt adaptacji / przebudowy lub
wykonania przez Najemce adaptacji / przebudowy niezgodnie z zaakceptowanym projektem,
Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie uprawnienie do zgdania od Najemcy przeprowadzenia
odpowiednich zmian na koszt Najemcy we wskazanym przez Wynajmujgcego terminie,
niezaleznie od uprawnienia do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

g) Wynajmujacy zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢ wykonywana dziatalnos¢
podstawowa ani towarzyszaca polegajaca na:

e sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia naturalnego
lub syntetycznego, (dziatajgcych na osrodkowy uktad nerwowy w sposdb zblizony
do dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych) oraz srodkéw zastepczych
nie bedgcych zywnoscia,

e prowadzeniu agencji towarzyskich, punktéw sprzedazy asortymentu erotycznego
typu sex-shop, klubédw nocnych typu go-go oferujgcych wystepy artystyczne
w zakresie tanca erotycznego, striptizu, itp.,

e prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych.



SPOSOB PRZEKAZANIA TERENU:

a) Najemca przejmuje teren za protokotem przekazania (wzoér stanowi zatgcznik nr 5
do Umowy).

b) Wszystkie prace zwigzane z przygotowaniem terenu, odbywajg sie staraniem i na koszt
Najemcy (bez zgdania zwrotu poniesionych naktaddéw).

NIEZBEDNA DOKUMENTACJA DO PRZEDSTAWIENIA SPOLCE PO WYGRANEJ LICYTACII:

harmonogram prowadzonych prac adaptacyjnych,

koncepcja prowadzonej dziatalnosci,

wizualizacja i aranzacja obiektu,

os$wiadczenie o posiadanym kapitale niezbednym do przeprowadzenia remontu /
przebudowy.



