ZAtACZNIK DO OGtOSZENIA

Pkt.3 - WARUNKI NAJMU:

¢) Wynajmujacy zastrzega, ze maksymalny czas na zawarcie umowy, a tym samym zwigzanie
datg bedzie wynosito 6 miesiecy od wygranej licytacji m.in. ze wzgledu na koniecznos¢
uzyskania zgdd korporacyjnych na dtugoterminowy najem nieruchomosci.

W przypadku zmiany zagospodarowania terenu oraz powierzchni uzytkowej budynku
po ewentualnej rozbudowie, zmianie ulegnie odpowiednio czynsz najmu.

d) Remont zostanie wykonany staraniem i na koszt podmiotu wytonionego w Konkursie.
Remont moze trwac 24 miesigce, a wybrany podmiot przez pierwsze 6 miesiecy nie ptaci
czynszu, natomiast przez kolejne 7-24 miesiecy 25% ostatecznej stawki netto. Naktady
poniesione przez Najemce nie bedg podlegaty rozliczeniu i Najemca nie bedzie zgtaszat
jakichkolwiek roszczen dotyczgcych zwrotu poniesionych naktadow. Okres oczekiwania
na pozwolenia nie zwalnia Najemcy z optacania czynszu.

f) Najemca bedzie zobowigzany do optacenia rownowartosci podatku od nieruchomosci,
ktorej wysokos$¢ kazdorazowo ustalana bedzie na podstawie stosownej uchwaty Rady Miasta,
na terenie ktéorego znajduje sie budynek. Stawka roczna w roku 2023:

- od gruntéw zwigzana prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 1,16 zt/m?
powierzchni,

- od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 28,78 zt/m?
powierzchni uzytkowej,

Do sumy powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT.

g,h) Poza Czynszem /Czynszem Adaptacyjnym oraz podatkiem Najemca zobowigzuje
sie do uiszczania optat za:

e energie elektryczng — Najemca zobligowany jest do ztozenia wniosku o przytgczenie
do Operatora Energetycznego oraz podfgczenia sie na wtasny koszt do najblizszej
wskazanej rozdzielni,



e wode, Scieki — rozliczanie wg odczytdow wodomierza; na nieruchomosci znajduje
sie kanalizacja sanitarna. Najemca zobowigzany jest do zamontowania separatora
do ttuszczow,

e ogrzewanie — kominek i grzejniki elektryczne,

e odpady state — Najemca zobligowany jest do zawarcia odrebnej umowy z podmiotem
Swiadczacym ustugi na odbidr i zagospodarowanie odpadéw,

e ubezpieczenie — Najemca zobowigzuje sie posiadac przez caty okres obowigzywania
Umowy umowe ubezpieczenia (polise) odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza i posiadanym mieniem,
w tym obejmujgca odpowiedzialno$¢ Najemcy, zsumg ubezpieczenia zgodna
z punktem, nie nizszg niz w kwocie 500.000,00 zt.

Pkt. 4 - ASPEKTY TECHNICZNE:

a) Najemca zobowigzany bedzie do wyburzenia wolnostojgcego zaplecza gospodarczego.
b) Obiekt przejmuje sie w istniejgcym stanie technicznym (budynek po pozarze).
c) Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

d) Najemca zobowigzuje sie do spetnienia warunkdéw sanitarno-epidemiologicznych zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 6 maja 2021 r. r. w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazdw w zwigzku z wystgpieniem stanu zagrozenia
epidemiologicznego (Dz. U. 2021 r. poz. 861 z pdzn. zm.), zmienionego Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 lutego 2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 353) oraz innych warunkdéw sanitarno-
epidemiologicznych wynikajgcych z odrebnych przepisow.

e) Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ na wtasne ryzyko finansowe i ekonomiczne.

f) Najemca zobowigzany jest do utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym oraz zapewnienia obstugi przez wykwalifikowane osoby w zwigzku
z prowadzong dziatalnosciag.

g) Koszty remontéw, w celu przystosowania do prowadzenia dziatalnosci spoczywajg
po stronie Najemcy. Obowigzek zasiegniecia opinii o dostosowaniu do wymogdw sanitarnych,
ppoz., i innych wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia
na modernizacje spoczywa na Najemcy. Budynek znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

- Modernizacja obiektu wymaga uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

h) W przypadku nieuzyskania zgody Wynajmujgcego na projekt adaptacji lub wykonania przez
Najemce adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym projektem, Wynajmujgcemu przystugiwac
bedzie uprawnienie do zgdania od Najemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt
Najemcy we wskazanym przez Wynajmujgcego terminie, niezaleznie od uprawnienia
do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.



i) Wynajmujacy zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢ wykonywana dziatalnos¢
podstawowa ani towarzyszgca polegajgca na:

1. sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia naturalnego
lub syntetycznego, (dziatajacych na osrodkowy uktad nerwowy w sposéb zblizony
do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych) oraz srodkéw zastepczych
nie bedacych zywnoscia,

2. prowadzeniu agencji towarzyskich, punktdéw sprzedazy asortymentu erotycznego typu
sex-shop, klubéw nocnych typu go-go oferujgcych wystepy artystyczne w zakresie
tanca erotycznego, striptizuy, itp.,

3. prowadzeniu dziatalnos$ci w zakresie gier hazardowych.

Pkt. 5 — SPOSOB PRZEKAZANIA TERENU:

1. Najemca przejmuje teren za protokotem przekazania (wzor stanowi zatacznik nr 5
do Umowy).

2. Wszystkie prace zwigzane z przygotowaniem terenu, odbywajg sie staraniem i na koszt
Najemcy (bez zadania zwrotu poniesionych naktadow).

Pkt. 6 - NIEZBEDNA DOKUMENTACJA DO PRZEDSTAWIENIA SPOtCE PO WYGRANEJ
LICYTACII:

e biznesplan oraz harmonogram prowadzonych prac adaptacyjnych,

e koncepcja prowadzonej dziatalnosci,

e wizualizacja i aranzacja obiektu,

e osSwiadczenie o posiadanym kapitale niezbednym do przeprowadzenia remontu.



