UMOWA NAJMU
zawarta w Chorzowie, wdniu ...................... 2023 1., pomiedzy:

Park Slaski S.A. z siedziba w Chorzowie (41-501), Aleja Rézana 2, wpisana do Rejestru
Przedsi¢biorcéw w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w Katowicach Wydzial VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS: 0000169777, NIP: 627-001-21-63, REGON:
000150194, Kapital zaktadowy: 133 053 770,00 zt. - wplacony w calosci, reprezentowang przez:
Pawla Bilangowskiego — Prezesa Zarzadu,

Macieja Gabrysia — Wiceprezesa Zarzadu,

zwang dalej: ,,Wynajmujacym?”,

zwanym dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej takze z osobna ,,Strong” lub lacznie ,,Stronami”.

LWazywszy, ze:

e Wynajmujacy przeprowadzil postepowanie, w tym licytacje ustna, na najem obiektu wraz
z przyleglym terenem.

e Najemca w toku przeprowadzonego postgpowania (licytacji) zlozyl najkorzystniejsza oferte.

Strony postanowily, co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy (dalej ,,Umowa”) jest okreslenie zobowiazan Stron
wynikajacych z oddania w najem przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy nieruchomosci
Kamienny Kasztel w Parku Slaskim w Chorzowie o tacznej powierzchni uzytkowej 292m?
oraz terenu o pow. 1815m2 znajdujacego si¢ na dzialce ewid. nr 246/18 przy Al. Gléwnej 3
w Chorzowie (dalej: ,,Teren”) zgodnie z mapg stanowiaca Zalacznik nr 1 do Umowy,
na ktérym Najemca prowadzit bedzie dziatalnos¢
Po zakoniczeniu okresu adaptacyjnego zostanie dokonany obmiar z natury, w celu ustalenia
ostatecznej powierzchni najmu nieruchomosdci, zgodnie z zapisem pkt. 14.6 OWU.
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W przypadku zwickszenia powierzchni okreslonej w pierwszym zdaniu, zmianie ulegnie
odpowiednio czynsz najmu.

Strony postanawiaja zmieni¢ pkt 3.6 Ogodlnych Warunkéw Umowy (dalej: ,,OWU”)
w ten sposob, ze w okresie adaptacyjnym, Najemca zobowiazuje si¢ wykonac adaptacje terenu,
remont budynku oraz uzyska¢ pozytywna opini¢ otrzymang w ramach aktualnego przegladu
technicznego. Remont oraz adaptacja zostana wykonane staraniem i na koszt Najemcy. Okres
adaptacyjny moze trwacé 24 miesiace.

Najemca jest zobowiazany do pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o zakonczeniu
Okresu Adaptacyjnego 1 tym samym o rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci. Po pisemnym
powiadomieniu  Wynajmujacego, zostanie sporzadzony protokél zakonczenia  prac
adaptacyjnych, po podpisaniu ktérego Najemca bedzie mogl rozpoczaé prowadzenie
dziatalnosci.

Strony ustalaja harmonogram prac adaptacyjnych w Okresie Adaptacyjnym w zalaczniku nr 4
do niniejszej Umowy. Do harmonogramu Najemca przedstawi biznesplan prowadzonej
dzialalnos$ci gospodarczej. Harmonogram podlega zatwierdzeniu lub odrzuceniu przez
Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty jego otrzymania, w formie pisemne;j.

W przypadku przekroczenia termindéw wykonania prac okres§lonych harmonogramem,
o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, Wynajmujacy jest uprawniony do nalozenia na Najemce
kary umownej w kwocie 2/30 Czynszu za kazdy dzied opdznienia po zakoficzonym okresie
adaptacyjnym trwajacym do 24 miesiecy. Ponadto w przypadku, gdy opoéznienie przekroczy
okres 3 miesiecy od daty koncowej zawartej w uzgodnionym przez Strony harmonogramie,
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Tres¢ wzajemnych praw 1 obowiazkéw Stron reguluje niniejsza Umowa oraz OWU,
stanowigce Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy, jako integralna cze¢$¢ niniejszej Umowy.
Niniejsza Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wniesienia zabezpieczen platnosci,
o ktérych mowa w OWU. Kaucja zostanie wniesiona w lacznej wysokosci szesciokrotnosci
Czynszu, w terminie okreslonym w pkt. 10.1 OWU. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢
whiesienia zabezpieczenia w wigcej niz jednej formie — gwarancja bankowa 1 ubezpieczeniowa.
Nieruchomo$¢ zostanie przez Wynajmujacego wydana Najemcy nie weze$niej niz nastepnego

dnia po dacie doreczenia Wynajmujacemu zabezpieczen, o ktérych mowa w OWU.

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy Nieruchomo$¢ do uzywania i pobierania pozytkéw na okres
15 lat od momentu przekazania terenu, tj. podpisania protokotu przekazania.

Najemca zobowigzuje si¢ z tytulu najmu, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej,
wplaca¢ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego kazdego miesiaca czynsz najmu
w kwocie ... zt netto (stownie: ... )
powickszony o nalezny podatek VAT (Czynsz).

W Okresie Adaptacyjnym Najemca bedzie optacal Czynsz Adaptacyjny:

a) 0— 6 miesiecy 0,00z1.,
b) 7 — 24 miesiecy 25% ostatecznej stawki netto.
W przypadku wczesniejszego rozpoczecia dziatalnosci, Czynsz najmu zostanie naliczony
w pelnej wysokosci.

Najemca zobowiazuje si¢ ponosi¢ réwniez na konto Wynajmujacego oplaty z tytulu:

réwnowartosci 1/12 rocznego podatku od nieruchomosci uiszczanego przez Wynajmujacego
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10.

11.

12.

13.

na rzecz wlasciwego organu podatkowego, zgodnie ze zlozona przez Wynajmujacego

deklaracja na podatek od nieruchomosci (przy czym dla potrzeb niniejszej Umowy bedzie

ona uznana za warto$¢ netto, do ktorej nalezy doliczy¢ podatek od towaréw i ustug), ktora
to 1/12 réwnowartosci na dzief zawatcia niniejszej UmMoOwy Wynosi «eeeevevuininiinininnnnen

NEtto (STOWNIE: .....oiiiii i ).

Poza Czynszem oraz Czynszem Adaptacyjnym Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania oplat

za media oraz inne nalezno$ci o charakterze pienigznym, wedlug ponizszego wyszczegdlnienia

oraz zgodnie z OWU.

e cnergia elektryczna - Najemca zobligowany jest do zlozenia wniosku o przylaczenie
do Operatora Energetycznego oraz podlaczenia si¢ na wlasny koszt do najblizszej
wskazanej rozdzielni,

e woda 1 $cieki — rozliczanie wg odczytéw wodomierza; na nieruchomosci znajduje
si¢ kanalizacja sanitarna,

e ogrzewanie — kominek 1 grzejniki elektryczne,

e odpady stale — Najemca zobligowany jest do zawarcia odr¢bnej umowy z podmiotem
$wiadczacym ustugi na odbiér i zagospodarowanie odpadow.

Najemca w przypadku prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej zobowigzany jest

do zamontowania separatora ttuszczow.

Najemca zobowiazuje si¢ posiadaé przez caly okres obowigzywania Umowy umowe

ubezpieczenia (polise) odpowiedzialnodci cywilnej w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia

gospodarcza i posiadanym mieniem, w tym obejmujaca odpowiedzialnos¢ Najemcy,

z sumg ubezpieczenia zgodna z punktem 11.7. OWU, nie nizsza niz w kwocie 500.000,00 zt.

Najemca przedstawi koncepcje dzialalnosci o ktérej mowa w OWU, ktéra bedzie stanowila

Zalacznik nr 3 niniejszej Umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ szczegélowo ze stanem Nieruchomosci i nie wnosi

do niej zadnych zastrzezen. Nieruchomo$¢ zostaje przyjeta przez Najemce w istniejacym

stanie technicznym, na podstawie protokotu przekazania Nieruchomosci stanowiacy

Zalacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

Strony o$wiadczaja, ze naklady poniesione przez Najemce, w tym w odniesieniu do adaptacji

terenu i remontu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 Umowy, nie beda podlegaly zwrotowi na rzecz

Najemcy, a Najemca o$wiadcza, iz nie bedzie zglaszal jakichkolwiek roszczen dotyczacych

zwrotu poniesionych nakladow. W zakresie usunigcia nakladow i skutkéw pozostawienia

nakladow przez Najemce zastosowanie znajduja postanowienia OWU.

W przypadku gdy Najemca na najmowanym terenie wykona naklady powodujace powstanie

nowych budowli lub zmiang wartosci juz istniejacych budowli, powiadomi on Wynajmujacego

o powyzszym w terminie 7 dni od daty zakonczenia prac, w celu uaktualnienia wartos$ci

deklarowanych do podatku od nieruchomosci.

Wynajmujacy zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢ wykonywana dzialalno$c

podstawowa ani towarzyszaca polegajaca na:

a. sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia naturalnego
lub syntetycznego, (dzialajacych na osrodkowy uklad nerwowy w sposéb zblizony
do dzialania substancji psychotropowych i odurzajacych) oraz srodkéw zastepezych
nie bedacych zywnoscia,

b. prowadzeniu agencji towarzyskich, punktéw sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-
shop, klubé6w nocnych typu go-go oferujacych wystepy artystyczne w zakresie tafica

erotycznego, striptizu, itp.,



c. prowadzeniu dzialalnosci w zakresie gier hazardowych.

14. Najemca nie bedzie pobieral oplat za parkowanie samochodéw na terenie objetym Umowa

15.

16.

1.

Najmu.

Udziatowcy spotki Najemcy, to jest , zam. (z siedziba ( -
) o numerze PESEL/KRS i , zam.

(z siedzibg ( - ) o numerze PESEL/KRS ,

niniejszym poreczaja za zobowigzania pienigzne Najemcy okreslone niniejsza Umowa,
w okresie do dnia uplywu terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 powyzej, do tacznej kwoty
300.000,00 zt. W przypadku wystapienia opdznienia w zaplacie, jesli opdznienie to wynosi
co najmniej 30 dni, Wynajmujacy wezwie poreczycieli do zaplaty zobowiazan Najemcy, ktérzy
sq zobowiazani do ich zaplaty w terminie 14 dni od daty doreczenia wezwania. Poreczyciele
zobowiazujg si¢ do informowania Wynajmujacego, o kazdej zmianie swojego adresu
zamieszkania, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na ostatni podany przez siebie
adres za doreczony skutecznie w ostatnim dniu przewidzianym do odbioru przesytki
polecone;j.

Najemca zobowiazuje si¢ w terminie siedmiu (7) dni od podpisania Umowy do zlozenia
Wynajmujacemu odpisu aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie poreczycieli, o ktorych
mowa w ust. 16 powyzej, o poddaniu si¢ wprost egzekucji z tego aktu na podstawie art. 777 §
1 pkt. 5 kpc co do obowiazku zaplaty wszelkich nalezno$ci wobec Wynajmujacego z tytutu
Umowy, o ktérych mowa w ust. 16 powyzej, w tym w szczegolnosci Czynszu oraz
kar umownych z tytulu opdznienia w zwrocie Nieruchomosci, do wysokosci wskazanej
w ust. 16 powyzej, z terminem co najmniej 6 miesiecy po uplywie okresu, na jaki Umowa
zostaje zawarta, uwzgledniajacego tres§¢ Zalacznika nr 6 do Umowy. Ponadto, Wynajmujacy
bedzie mial zapewnione prawo wystepowania o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci
wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Poreczycieli obowigzku zaplaty
roszczen, o ktérych mowa w ust. 16 powyzej, w tym w szczegolnosci Czynszu oraz
kar umownych z tytulu opdznienia w zwrocie Nieruchomosci pkt 10.6 OWU stosuje

si¢ odpowiednio.

§3

Osoby upowaznione do kontaktu w sprawie wykonania Umowy:
a. ze strony Wynajmujacego:
e Anna Olender (tel. 666031127, email: anna.olender(@parkslaski.pl),
e Dominika Balcerzak (tel. 784531666, email: dominika.balcerzak@parkslaski.pl)

b. ze strony Najemcy:

2. W przypadku zmiany adresu kazda ze Stron jest zobowigzana niezwlocznie zawiadomié¢ druga

Stronge o nowym adresie. Zawiadomienie staje si¢ skuteczne nastgpnego dnia od daty jego
dostarczenia drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia, o$wiadczenia nadane

na poprzedni adres beda uznawane za dorg¢czone.



§4

Stosunek najmu bedzie regulowany na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie
1jej zalacznikach, w tym w szczegolnosci w OWU. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci
pomigdzy Umowsq a jej zalacznikami, w tym pomiedzy Umows a OWU, wigzace dla Stron
bedq postanowienia Umowy. W przypadku rozbieznosci pomiedzy OWU, a innymi
zalacznikami do Umowy, wiazace dla Stron beda postanowienia OWU.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami OWU i jednoczednie wyraza zgode na
wlaczenie treSci OWU do niniejszej Umowy. Najemca o$wiadcza réwniez, ze zapoznal
si¢ z Zalacznikami wskazanymi w tresci Umowy 1 w tresci OWU, ktoére stanowia integralna
cz¢$¢ Umowy 1 sa dla niego wiazace.

Strony zgodnie postanawiaja, ze poza postanowieniami OWU, Najemcy i Wynajmujacemu
przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem rocznego okresu
wypowiedzenia.

Najemca przed podpisaniem Umowy zapoznal si¢ z udostgpnionymi mu przez
Wynajmujacego procedurami i regulaminami obowiazujacymi na terenie Parku Slaskiego S.A.
w Chorzowie. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka, za swoje dzialania
lub zaniechania, ktére naruszaja procedury i regulaminy udostgpnione Najemcy przez
Wynajmujacego zgodnie z powyzszymi zasadami, co oznacza w szczegolnosci, ze brak
zapoznania si¢ z trescia otrzymanej wiadomosci nie wylacza ww. odpowiedzialnosci. Zmiana
procedur i regulaminéw wedlug powyzszych regul nie wymaga zmiany niniejszej Umowy
w formie aneksu.

Najemca zobowigzuje si¢ do spelnienia warunkéw — sanitarno-epidemiologicznych
zgodnie  przepisami Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie
ustanowienia okres§lonych ograniczen, nakazéw 1 zakazéw w zwiazku z wystapieniem stanu
epidemii oraz do rozporzadzen, ktéorymi powyzsze rozporzadzenie zostanie zmienione
lub zastapione, oraz innych warunkéw sanitarno-epidemiologicznych  wynikajacych
z odrebnych przepisow.

Strony uzgadniaja, ze kazda zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowient OWU. W przypadku zmiany OWU
przez Wynajmujacego, zmiana ta wchodzi w zycie w terminie miesiaca od daty zawiadomienia
Najemcy o zmianie OWU. W terminie tym Najemca ma prawo zlozy¢ oswiadczenie
o wypowiedzeniu Umowy, ktorego skutek wystepuje z uplywem tego terminu.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy 1 OWU zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego oraz innych przepiséw prawa polskiego.

Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji Umowy Strony beda staraly si¢ rozwigzac
polubownie, a gdy okaze si¢ to niemozliwe, poddadza je pod rozstrzygniecie sadowi
powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

§5

Nastepujace zalaczniki stanowia integralng cze¢s¢ niniejszej Umowy:

e Zalacznik nr 1 — mapa Nieruchomosci,

e Zalacznik nr 2 — Ogolne Warunki Dzierzawy wraz z zalacznikami



Zalacznik nr 3 — Koncepcja prowadzenia dziatalnosci,
Zalacznik nr 4 — Biznes Plan z harmonogramem prac adaptacyjnych
Zalacznik nr 5 — Protoké! przekazania Nieruchomosci,

Zalacznik nr 6 — projekt aktu notarialnego dla Poreczycieli.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

PORECZYCIELE



2.1.
2.2.

2.3.

24.

2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.

3.2.

3.3.

34.

Zatacznik nr 2
Ogoélne Warunki Umowy

Przedmiot Ogoélnych Warunkéw

Na podstawie Umowy i niniejszych Ogélnych Warunkéw Umowy (OWU) Park Slaski S.A.
z siedziba w Chorzowie (41-501), Aleja Rézana 2, wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcow
w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego KRS: 0000169777, NIP: 627-001-21-63, REGON:
000150194, Kapitat zakladowy: 133.053.770,00 zl, oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
nieruchomo$¢ z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej, w zakresie

kazdorazowo okreslonym w regulaminie danego postepowania.

Definicje

W Umowie oraz niniejszych OWU pojecia pisane wielka litera maja znaczenie okreslone
ponizej i nalezy je w ten sposob interpretowad, chyba ze z postanowien Umowy wyraznie
wynika co innego:

,» Wydzierzawiajacy” — oznacza podmiot zdefiniowany w pkt 1.1. OWU.

wDzlerzawca” — oznacza podmiot wyloniony w Konkursie, z ktéorym zawierana jest
Umowa.
,2Umowa” — oznacza umowge dzierzawy, okreslajacy warunki szczegdlne dzierzawy,

do ktérego niniejsze OWU stanowig integralny zalacznik.

,OWU” — oznacza niniejszy dokument stanowiacy integralny zalacznik do Umowy,
okreslajacy podstawowe zasady dzierzawy,

»Zalacznik” — oznacza inne dokumenty zataczone do Umowy.

»otrony” — oznacza Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawce.

,»Nieruchomo$§¢” — oznacza nieruchomos$¢ podlegajaca dzierzawie.

,»Sezon” — oznacza okres od kwietnia do wrzesnia kazdego roku.

,Czynsz” — oznacza kwote nalezna Wydzierzawiajacemu 2z tytulu  dzierzawy
Nieruchomosci, w tym takze w Okresie Adaptacyjnym,

,,Park Slaski” — obszar wchodzacy w sktad Parku Slaskiego S.A. w Chorzowie.

Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest okreslenie zobowiazan Stron wynikajacych z wydzierzawienia

przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy Nieruchomosci w Parku Slaskim w Chorzowie,

o powierzchni okreslonej w Umowie, zgodnie z mapa stanowiaca Zalacznik nr 1

do Umowy, na ktérym Dzierzawca prowadzil bedzie dziatalno$¢ w zakresie okreslonym

w Umowie, zgodnie z  koncepcja  prowadzenia  dzialalnosci  uzgodniona

z Wydzierzawiajacym, ktéra stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

Dzierzawca powinien jednoczesnie powstrzymac si¢ od zaklécania korzystania przez

innych uzytkownikow, w tym Wydzierzawiajacego 1 innych dzierzawcow, z pozostatych

nieruchomosci Wydzierzawiajacego na terenie Parku Slaskiego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do terminowego regulowania naleznosci z tytulu Czynszu

w Okresie Adaptacyjnym, Czynszu 1 innych kwot wynikajacych z Umowy.

Dzierzawca powstrzyma si¢ od jakichkolwiek dziatan, ktére moga spowodowac

niedogodnosci w funkcjonowaniu Parku Slaskiego, uszkodzenia Nieruchomosci lub Parku

Slaskiego, niemozno$é¢ prowadzenia dziatalnosci przez ktéregokolwiek z pozostatych
7



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

uzytkownikéw Parku Slaskiego  (w tym Wydzierzawiajacego i innych dzierzawcéw)
lub ktére moga narazi¢ ich na niebezpieczenstwo, nie bedzie przechowywaé
na Nieruchomo$ci zadnych niebezpiecznych przedmiotéw (z wyjatkiem tych niezbednych
do prowadzenia dzialalnosci okreslonej Umowa, ktére winny by¢ zabezpieczone przed
dostepem 0s6b  trzecich), wykorzystywa¢ Nieruchomoé¢ do jakiegokolwiek celu
nielegalnego lub nieetycznego, ani tez jakiejkolwiek dziatalnosci niebezpiecznej, szkodliwe;j,
ucigzliwej dla innych uzytkownikow, w tym Wydzierzawiajacego 1 innych kontrahentow
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca przejmujac Nieruchomo$¢ od Wydzierzawiajacego o$wiadcza, iz znany jest mu
stan prawny oraz architektoniczno-techniczny Nieruchomodci i ze akceptuje ten stan oraz
nie wnosi do niego zastrzezen.

Dzierzawca ma prawo w terminie nie dtuzszym niz wskazany w Umowie przeprowadzi¢
prace adaptacyjne na Nieruchomosci (Okres Adaptacyjny).

Powierzchnia Nieruchomosci wskazana w Umowie zostala okre§lona na podstawie
wewnetrznej dokumentacji, wedtug stanu, w jakim Nieruchomos$¢ znajdowala si¢ w dniu
podpisania Umowy.

W przypadku kazdej zmiany powierzchni w Nieruchomosci w toku obowigzywania
Umowy, dokonywany bedzie obmiar zmienionej powierzchni, na zasadach okreslonych
w punkcie 14.6 i 14.7 OWU, z ktérego zostanie sporzadzony odpowiedni protokot
kontrolnego obmiaru. Powierzchnia okreslona w tym protokole bedzie stanowi¢ podstawe
do wyliczenia Czynszu.

Dzierzawca zobowigzuje sig, ze bedzie korzysta¢ z wyposazenia, urzadzen i instalacji
bedacych na terenie Nieruchomosci stuzacych do funkcjonowania obiektéw
zlokalizowanych na Nieruchomosci, w tym takze ewentualnej instalacji przeciwpozarowej,
zgodnie z ich przeznaczeniem i wymaganiami technicznymi w tym zakresie oraz bedzie
przestrzegal zasad ich prawidlowej eksploatacji, a ponadto bedzie zobowiazany
do ich konserwacji 1 utrzymania w sprawnos$ci technicznej. W przypadku uszkodzenia
urzadzen lub instalacji spowodowanego ich nieprawidtows eksploatacja przez Dzierzawce
lub przez osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren Nieruchomosci, zastosowanie
bedzie mial punkt 6.5. OWU

Dzierzawca jest zobowiazany do wyposazenia Nieruchomosci w odpowiednig liczbe
1rodzaj gasnic spelniajacych wymagania Polskich Norm oraz do utrzymywania ich
w sprawnos$ci technicznej, a takze przestrzegania pozostalych przepisow dotyczacych
bezpieczenistwa przeciwpozarowego.

Wszelkie naprawy i konserwacje Nieruchomosci obcigzaja Dzierzawce, w  tym
w szczegolnosci, ale nie tylko, wymiana zrodel §wiatla, opraw o$wietleniowych, naprawy
podiég, drzwi i okien wraz z oszkleniem, malowanie $cian, wymiany wykladziny
podlogowej, naprawy instalacji iurzadzen technicznych zgodnie z wymaganiami
dokumentacji techniczno-ruchowej tych instalacji i urzadzen, zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania Nieruchomosci, doplywu i odplywu wody oraz z os$wietlenia, czyszczenia
okapow, kanatéw wentylacyjnych i kuchennych wentylatoréw wyciggowych, utrzymywanie
nawierzchni i terenéw zielonych na Nieruchomodci.

W okresie trwania umowy Dzierzawca bedzie wykonywal, w uzgodnieniu
z Wydzierzawiajacym, naprawy, ktére sa konieczne do utrzymania dzierzawionego budynku
1 terenu wchodzacych w skiad Nieruchomosci, w prawidlowym stanie technicznym,
na wlasny koszt i ryzyko, bez roszczen o zwrot od Wydzierzawiajacego poniesionych na ten

cel naktadéw.



3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

4.2.

5.2.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ réwniez wykorzystywaé przedmiot dzierzawy zgodnie
z normami wynikajacymi z przepiséw prawa 1 zasadami prawidlowej gospodarki oraz
uzyska¢ 1 przedstawi¢ na wezwanie Wydzierzawiajacego wymagane przepisami prawa
zgody, zezwolenia, dopuszczenia, itp. niezbedne do uzytkowania przedmiotu dzierzawy
1 prowadzenia na nim dziatalno$ci, w tym w zakresie prawa budowlanego (w szczegdlnosci:
protokoly z przegladu przewodéw kominowych - dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

protokoly z badania instalacji elektrycznej 1 odgromowej, protokoly z przegladu
podrecznego sprzetu ppoz., protokoly z pomiaréw natezenia o$wietlenia awaryjnego oraz
inne, do przedlozenia ktérych Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce, a ktérych obowiazek
posiadania/wykonania wynika z przepiséw prawa).

Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania terenéw zielonych znajdujacych si¢ na terenie
Nieruchomosci, w tym rosngcych tam drzew i krzewow, w prawidlowym stanie estetyczno-
wizualnym oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie. Dzialania
podejmowane przez Dzierzawce dotyczace terendw zielonych nie moga naruszaé
przewidzianych przepisami prawa procedur postepowania, w szczegolnosci w zakresie
wycinki drzewostanu, pielegnacji koron, karczowania krzewdw. Dzialania takie musza
zosta¢ kazdorazowo poprzedzone uzyskaniem pisemnej zgody Wydzierzawiajacego co do
ich zakresu i charakteru, a takze zezwolen od wlasciwych organéw administracji publicznej,
ktorych kopie, potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem, Dzierzawca zobowiazany jest
dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu niezwlocznie po ich uzyskaniu. Koszty powstale w
zwigzku z takimi dziataniami obciazaja w calosci Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia ksigzki obiektu oraz dokonywania
przegladéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, a takze
umozliwienia Wydzierzawiajacemu wgladu do niej na kazde jego wezwanie oraz wydania
jej Wydzierzawiajacemu po zakofczeniu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze w ramach niniejszej Umowy, nie jest podmiotem
dostarczajacym ustugi w zakresie dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu lub

odbioru odpadéw, ktoére to ustugi Dzierzawca winien zleci¢ odpowiednim podmiotom.

Okres dzierzawy

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomosé do uzywania i pobierania pozytkdw
na okres, ktory wynika z Umowy, z zastrzezeniem postanowien ponizej.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac adaptacyjnych Nieruchomosci,
uzgodnionych przez Dzierzawce z Wydzierzawiajacym, Umowa moze wskazywaé Okres
Adaptacyjny, w czasie ktérego Dzierzawca moze prowadzi¢ prace remontowo-budowlane
na terenie Nieruchomosci, ktéry zostanie zakonczony podpisaniem przez Strony

,Protokolu zakonczenia prac adaptacyjnych”.

Czynsz

Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytulu dzierzawy placi¢ przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego prowadzony przez ING Bank Slaski S.A. nr konta: 90 1050 1214 1000
0010 0000 0685, Czynsz w Okresie Adaptacyjnym lub Czynsz w kwocie okreslonej w
Umowie i niniejszych OWU. Platnos¢ bedzie nastepowata w kazdym miesiacu dzierzawy,
z g6ry, do 10. dnia kazdego miesiaca.

Za date dokonania platnosci uwaza si¢ date zaksiggowania poszczegolnych platnosci na

rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Wydzierzawiajacy wystawial bedzie Dzierzawcy faktury VAT wedlug obowiazujacych
przepisow. Kwota Czynszu wskazana w Umowie stanowi kwote netto, do ktorej nalezy
doliczy¢ odpowiednia stawke podatku od towaréw i ustug.
Obowiazek zaplaty Czynszu jest niezalezny od faktu, czy Nieruchomo$¢ wykorzystywana
bedzie przez Dzierzawce do prowadzenia dziatalnosci przez caly okres dzierzawy, czy tylko
przez jej cze$¢, z zastrzezeniem wskazanego w Umowie Okresu Adaptacyjnego.
Dzierzawca zobowiazany bedzie do platnosci Czynszu od dnia podpisania ,,Protokotu
przekazania”. W przypadku, gdy okres obowiazywania dzierzawy w danym miesiacu jest
krotszy niz miesiac kalendarzowy, Czynsz za taki miesiac jest rowny iloczynowi liczby dni
dzierzawy w danym miesiacu i 1/30 Czynszu.
Dzierzawca nie ma prawa do obnizania, zatrzymania lub odmawiania zaplaty jakiejkolwiek
kwoty w zakresie naleznego Czynszu lub wszelkich innych nalezno$ci wynikajacych
z warunkéw Umowy, jak réwniez do potracen kwot na poczet roszczen, ktére moze
zglasza¢ w stosunku do Wydzierzawiajacego, jezeli roszczenia takie sa przedmiotem sporu
lub nie zostaly zasadzone na mocy prawomocnego orzeczenia wlasciwego sadu.
W razie prowadzenia przez Dzierzawce na terenie Nieruchomosci prac adaptacyjnych w
okresie od dnia podpisania ,Protokolu przekazania” do dnia bezposrednio
poprzedzajacego dzien podpisania ,,Protokotu zakonczenia prac adaptacyjnych”,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczania miesigcznego Czynszu w  Okresie
Adaptacyjnym w wysokosci okreslonej w Umowie.
W przypadku gdy Dzierzawca nie zakonczy prac adaptacyjnych w terminie, o ktérym mowa
w pkt 4.2 OWU lub w terminie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym i bedzie prowadzil te
prace po tych terminach, Dzierzawca zobowigzany bedzie do platnosci Czynszu zamiast
dotychczasowego Czynszu w Okresie Adaptacyjnym.
Czynsz w Okresie Adaptacyjnym oraz Czynsz beda waloryzowane corocznie, poprzez
zmiane stawek za jeden (1) metr kwadratowy powierzchni Nieruchomodci w lutym kazdego
roku obowiazywania Umowy, poczawszy od 1 lutego nastepnego roku po dacie zawarcia
Umowy, o §rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok, wylacznie jesli wskaznik ten
bedzie mial warto$¢ dodatnia. Nowa wysoko$¢ Czynszu w Okresie Adaptacyjnym oraz
Czynszu powstala w zwigzku z przeprowadzona waloryzacja bedzie obowiazywata
pomiedzy Stronami automatycznie bez koniecznosci wprowadzania zmian do Umowy. W
przypadku, jesli przekazanie Nieruchomosci nastapi w terminie pézniejszym niz pierwsza
waloryzacja, o ktérej mowa powyzej, warto$¢ Czynszu na dzien przekazania Nieruchomosci
bedzie odpowiada¢ kwocie Czynszu z uwzglednieniem waloryzacji tego czynszu, na
podstawie powyzszego wskaznika.
Niezaleznie od powyzszego, Czynsz w Okresie Adaptacyjnym oraz Czynsz beda
waloryzowane kazdorazowo w przypadku zmiany warto$ci rocznego podatku od
nieruchomosci uiszczanego przez Wydzierzawiajacego na rzecz wlasciwego organu
podatkowego, zgodnie ze zlozona przez Wydzierzawiajacego deklaracja podatkows na
podatek od nieruchomosci lub decyzja wlasciwego organu podatkowego w tym
przedmiocie, o warto$¢ réznicy pomiedzy dotychczasowa a nowa wysokoscia podatku od
Nieruchomosci, przy uwzglednieniu, ze w sklad Czynszu w Okresie Adaptacyjnym lub
Czynszu w kazdym miesiacu wchodzi 1/12 réwnowartosci podatku od Nieruchomosci.
Ponadto, Czynsz w Okresie Adaptacyjnym oraz Czynsz beda waloryzowane kazdorazowo
po zawarciu przez Wydzierzawiajacego nowej polisy ubezpieczeniowej od nieruchomosci
albo zmiany stawki sktadki w ramach polisy ubezpieczeniowej od nieruchomosci, ktéra jest
10



5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

6.
6.1.

objeta Umowa, na analogicznych zasadach jak w przypadku podatku od nieruchomosci, o
ktérym mowa powyzej. Nowe wysokosci sktadnikéw Czynszu w Okresie Adaptacyjnym
oraz Czynszu, o ktérych mowa powyzej, obowiazuja automatycznie, bez koniecznosci
wprowadzania zmian do Umowy.

Oprécz  oplat  czynszowych Duzierzawca jest zobowiazany placic na rzecz
Wydzierzawiajacego ~ oplaty  dodatkowe  wedlug stawek  okreSlonych  przez
Wydzierzawiajacego (np. za dostawy mediéw takie jak doprowadzanie wody,
odprowadzanie Sciekéw, korzystanie z parkingdw), wedlug stawek uiszczanych przez
Wydzierzawiajacego na rzecz dostawcéw mediow, powickszonych o oplate eksploatacyjng
okreslong w uchwale Zarzadu Spétki Wydzierzawiajacego (w przypadku mediow), a w
przypadku pozostalych oplat - w cenniku Wydzierzawiajacego lub Regulaminach
obowigzujacych na terenie Parku Slaskiego. W przypadku zmiany omawianej uchwaly,
cennika lub regulaminéw, nowe postanowienia uchwaly, cenniki lub regulaminy
obowiazywac¢ beda automatycznie bez konieczno$ci wprowadzania zmian do Umowy.
Oplaty dodatkowe beda platne przez Dzierzawce na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany w fakturze w terminie czternastu (14) dni od daty
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

Kwota Czynszu w Okresie Adaptacyjnym, Czynszu, réwnowartosci podatku od
nieruchomosci oraz oplat dodatkowych jest kwota netto 1 Wydzierzawiajacy doliczy do nich
podatek VAT wedlug obowiazujacych przepisow.

Za opodznienie Dzierzawcy w zaplacie wszelkich naleznosci wynikajacych z Umowy,
Czynszu w Okresie Adaptacyjnym, Czynszu i oplat dodatkowych, Wydzierzawiajacy ma
prawo naliczy¢ odpowiednie odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych,
liczone od dnia wymagalnosci platnosci do dnia uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego wymagana nalezno$cia oraz oplaty wynikajace 2z ustawy
o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

W przypadku wprowadzenia nowych przepisow prawa o charakterze lokalnym lub
ogolnopolskim, a takze zaistnienia innych zdarzen prawnych lub administracyjnych, ktére
nakladalyby na Wydzierzawiajacego dodatkowe obcigzenia finansowe w wysokosci
zmieniajacej na niekorzy$¢ Wydzierzawiajacego ustalona Umowa proporcje Czynszu w
Okresie  Adaptacyjnym lub Czynszu do calodci aktualnie ponoszonych przez
Wydzierzawiajacego obciazen finansowych w zwiazku 2z przedmiotem dzierzawy,
Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do wypowiedzenia z zachowaniem 1-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, dotychczasowe;j
wysokosci czynszu dzierzawnego, z jednoczesnym przedstawieniem Dzierzawcy nowej
wysokosci czynszu dzierzawnego wyliczonego tak, aby zachowa¢ ustalona Umowa
proporcje, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim. Nie przyjecie przez Dzierzawce nowej
stawki rownoznaczne jest z wypowiedzeniem Umowy przez Dzierzawce z zachowaniem 1-

miesiecznego wypowiedzenia.

Obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca prowadzacy dzialalno$¢ na Nieruchomosci bedzie zobowigzany do:

6.1.1. posiadania/uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zezwolet lub koncesji

niezbednych, do prowadzenia danego rodzaju dzialalnodci gospodarczej, w tym

w zakresie prawa budowlanego,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.6.
6.1.7.

6.1.8.
6.1.9.

6.1.10.
6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.
6.1.14.

6.1.15.

6.1.16.

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z ogélnymi zasadami przewidzianymi
przepisami prawa, w szczegolnosci przepisami prawa pracy, prawa skarbowego,
prawa podatkowego,

wykorzystywania do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej urzadzen posiadajacych
wymagane przepisami prawa atesty i dopuszczenia do uzytkowania ich na terytorium
Polski,

zapewnienia przestrzegania na Nieruchomosci przepisow przeciwpozarowych oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy,

zabezpieczenia  Nieruchomosci, jak roéwniez mienia stanowiacego wlasno$é
Dzierzawcy, na swoj koszt i ryzyko,

sprzedazy wylacznie artykutéw dopuszczonych do obrotu na terytorium Polski,
utrzymywania przedmiotu dzierzawy oraz wykorzystywanych urzadzen w dobrym
stanie technicznym, wizualnym i porzadkowym oraz sanitarnym i przeciwpozarowym,
prowadzenia dziatalno$ci z zachowaniem wszelkich zasad bezpieczenstwa,
zapewnienia wykwalifikowanych oséb w zakresie obslugi w zwiazku z prowadzona
dzialalno$cia gospodarcza,

prowadzenia dzialalnosci na wlasne ryzyko finansowe i ekonomiczne,

przestrzegania przepisow porzadkowych obowiazujacych na Nieruchomo$ciach
Wydzierzawiajacego, ze szczegdlnym uwzglednieniem Regulaminu Porzadkowego,
biezacego sprzatania Nieruchomosci 1 wywozenia, po zakonczeniu prowadzenia
dzialalno$ci w kazdym dniu, odpadéow powstalych w zwiazku z prowadzona
dzialalnoscia, zgodnie z wymogami prawa w zakresie selektywnego zbierania 1 wywozu
odpadow. Za wytworce odpadéw uznawany jest Dzierzawca, ktory zobowigzany jest
na kazde wezwanie Wydzierzawiajacego do przedstawienia kopii umowy na odbior
odpadow 1 potwierdzen zaplaty wynagrodzenia na rzecz podmiotu odbierajacego
odpady, a takze kart przekazania odpadow jedli jest to wymagane,

wykorzystywania Nieruchomosci wylacznie do celu wynikajacego z Umowy,
utrzymania w nalezytym stanie porzadkowym drég i chodnikéw bezposrednio
przylegajacych do przedmiotu dzierzawy, w tym do od$niezania w okresie zimowym,
informowania Wydzierzawiajacego o wszelkich okolicznosciach, ktére moga mieé
negatywny wplyw na wypelnianie przez Dzierzawce jego zobowigzan wobec
Wydzierzawiajacego zwigzanych z dzierzawa Nieruchomodci,

zapewnienia, ze jego personel prowadzacy dzialalno§¢ na Nieruchomosdci, bedzie
odpowiednio wykwalifikowany, przeszkolony, kompetentny i przyjazny dla klientéw
oraz bedzie spelnia¢ wymagania okreslone aktualnie obowiazujacymi przepisami,
bedzie korzystal z czystych strojéw roboczych, odpowiednich dla punktéw danego
rodzaju dzialalno$ci oraz bedzie postugiwac si¢ jezykiem polskim, a takze ze jego

dzialania nie beda narusza¢ dobrego imienia Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcy nie przysluguje prawo przenoszenia praw i obowiazkéw wynikajacych

z Umowy na podmioty trzecie bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddawac¢ Nieruchomosci

do

bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, ani prowadzi¢ na Nieruchomosci

dzialalnosci innej niz okreslona w Umowie.

Ogdlne zasady poruszania si¢ pojazdéw po terenie Parku Slaskiego regulowane sa

wewnetrznymi zarzadzeniami Wydzierzawiajacego. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢

z obowiazujacymi w tym zakresie zasadami. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce

o ewentualnych zmianach powyzszych zasad. Ponadto Strony ustalaja, ze:
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

a. w przypadku gdy dojazd do przedmiotu dzierzawy wymaga poruszania si¢ po drogach,
ktére w organizacji ruchu pojazdéw obowiazujacej na terenie Parku Slaskiego objete sa
zakazem ruchu, pojazdy Duzierzawcy jak 1 pojazdy dostawcéw wspdlpracujacych
z Dzierzawca, moga dojezdza¢ do przedmiotu dzierzawy i znajdowac si¢ na nim lub w
jego poblizu wylacznie do godz. 9.00 1 po godz. 18.00 kazdego dnia - w pozostalym
czasie winny znajdowaé si¢ poza terenem Parku Slaskiego lub by¢ pozostawione na
ogblnodostepnych parkingach na terenie Parku Slaskiego;

b. w wypadku nieprzestrzegania postanowien okreslonych w pkt a powyzej, Dzierzawca
zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 100,00 z1 (stownie: sto ztotych
00/100) za kazdorazowe natuszenie - kara umowna bedzie ptatna w terminie 7 dni od
dnia wystawienia noty obciazeniowej;

c. Dzierzawca wyraza zgode na zmiane przez Wydzierzawiajacego organizacji ruchu
pojazdéw na terenie Parku Slaskiego

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego usunigcia wszelkich — szkéd

w Nieruchomosci lub jego sasiedztwie, ktore spowoduje sam, jego goscie (przez co rozumie

si¢ klientéw oraz osoby zaproszone i wprowadzone przez Dzierzawce na Nieruchomo$é

lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos$¢). W razie niewykonania tego obowiazku

Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy termin trzech (3) dni roboczych na usunigcie tych

szkéd, a gdy to nie nastapi, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw

na koszt 1 ryzyko Duzierzawcy. Wyznaczenie powyzszego terminu nie dotyczy sytuacii
wymagajacych natychmiastowego dzialania dla zapobiezenia zagrozenia zycia badz zdrowia
ludzkiego, kiedy to Dzierzawca jest obowigzany w jak najkrétszym mozliwym czasie
przystapi¢ do dokonania naprawy, a gdy tego nie uczyni, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do dokonania naprawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Dzierzawca zobowiazany jest podja¢
wszelkie mozliwe dzialania, aby zapobiec wystapieniu szkody lub zmniejszy¢ jej rozmiary.

Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do pkt 6.1.7 powyze;.

Umieszczanie reklamy poza Nieruchomoscia (w szczegoélnosci umieszczanie oznaczen

tirmowych i reklam, automatéw, stojakéw reklamowych, itp.), wymaga uprzedniej pisemnej

zgody Wydzierzawiajacego 1 moze by¢ dokonywane wylacznie na warunkach przez niego
podanych.

Na Nieruchomosci Dzierzawca moze reklamowac wyltacznie wlasng dzialalnos¢ oferowana

na Nieruchomo$ci oraz umieszczac¢ swoje znaki firmowe oraz znaki firmowe produktow

oferowanych na Nieruchomodci. Tym samym reklamowanie i eksponowanie (w

Nieruchomosci jak i poza nig) innych znakéw firmowych niezwigzanych z oferta

Dzierzawcy jest zakazane. Elementy reklamowe musza odpowiadac standardom wizualnym

1 stuzy¢ wylacznie na potrzeby reklamowania 1 promowania oferty Dzierzawcy oferowane;j

na Nieruchomosci oraz na potrzeby wspolnych akcji prowadzonych razem
z Wydzierzawiajacym.

W przypadku, gdy nosniki reklamowe lub elementy reklamowe nie spelniaja wytycznych
wymienionych w punkcie powyzej, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo zada¢ od
Dzierzawcy usuniecia lub zmiany okreslonej formy reklamy, a Dzierzawca jest zobowiazany
ja usunac lub zmieni¢ bez zbednej zwloki.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego naruszenia przez Dzierzawce
ktéregokolwiek z zobowiazan okres§lonych w punktach 6.6 — 6.8 powyzej,
Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaprzestania naruszenia 1 przywrocenia stanu
zgodnego z Umowg w ciagu siedmiu (7) dni od wezwania, a po bezskutecznym uplywie
tego terminu bedzie mial prawo do zadania od Duzierzawcy zaplaty kary umownej
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14

w wysokosci 1 000,00 PLN (stownie: tysiac ztotych) za kazdy przypadek naruszenia.
W przypadku nieusunigcia naruszenia w ciggu kolejnych dwoéch (2) dni roboczych, kara
umowna moze by¢ nakladana ponownie, az do czasu usuni¢cia naruszenia, po
bezskutecznym uplywie kazdego takiego dwudniowego okresu.

W razie stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego zaniechania przez Dzierzawce rozpoczecia
lub prowadzenia dzialalno$ci w ogdle, pomimo obowiazywania Umowy, Dzierzawca
zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego kar¢ umowng w wysokosci 20% Czynszu brutto,
jednak nie mniej niz 400,00 zI (stownie: czterysta zlotych), za kazdy dzien nieprowadzenia
dzialalno$ci na Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do rejestrowania wszystkich transakcji  sprzedazy
dokonywanych na dzierzawionej Nieruchomosci zgodnie z ogélnymi zasadami prawa,
w szczegolnosci przepisami ustawy o podatku od towarow 1 ustug.

Wybér, prezentacja i jako$¢ sprzedawanych ustug, towaréw positkéw lub napojéw musza
spelnia¢ wymagania stawiane przez klientéw poréwnywalnych Nieruchomodci — parkéw
miejskich, galerii handlowych lub restauracji. Dzierzawca powinien zwracac¢ szczegdlng
uwage na to, zeby ogdlne wrazenie wizualne, jakie sprawia dzierzawiona Nieruchomo§é
oraz prowadzona dzialalnos¢, nie zostalo zepsute poprzez nieobecno$é¢ personelu, brak
dostepnosci wszystkich oferowanych potraw i towaréw, niewypakowane towary 1 kartony,
nieuprzatnigte lub brudne stanowisko sprzedazowe, niedbala/nieprofesjonalna/ niezgodna
z rodzajem prowadzonej dzialalnosci ekspozycje towaru lub ustug, czy tez poprzez
nieodpowiednie wyposazenie znajdujace si¢ na dzierzawionej Nieruchomodci. Dzierzawca
jest zobowigzany do niezwlocznej naprawy lub wymiany uszkodzonych przedmiotéw
znajdujacych si¢ na dzierzawionej Nieruchomosci.

W celu kontroli jako$ci sprzedawanych towaréw oraz ustug oferowanych na dzierzawione;j
Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przeprowadzenia na swoj koszt
badania przy udziale tzw. tajemniczego klienta. Dzierzawca wyraza zgode na uzycie w czasie
badania technik audiowizualnych do rejestrowania przebiegu badania.

Wysokos¢ wszelkich kar umownych, o ktérych mowa w niniejszych OWU,
podlegaja waloryzacji poczawszy od 1 lutego nastepnego roku po dacie zawarcia Umowy,
o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok, w przypadku, gdy wskaznik ten bedzie

mial warto$¢ dodatnia.

Obowiazki Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do:

7.1.1.  wydania Dzierzawcy Nieruchomosci najpézniej w dniu wskazanym w Umowie, jednak

nie wczesniej niz w dniu nastepujacym po dacie przedlozenia mu zabezpieczen
platnosci, o ktérych mowa w pkt 10 OWU,

7.1.2. wystawienia przepustek uprawniajacych do wjazdu i1 poruszania si¢ po terenie

Wydzierzawiajacego (w celu dotarcia do Nieruchomosci) celem swobodnego dojazdu
w celu prowadzenia dzialalnosci - wydanie przepustek nastapi na zasadach okreslonych

wewnetrznymi przepisami Wydzierzawiajacego.

7.1.3. zapewnienia kontaktu do osoéb odpowiedzialnych za realizacjc Umowy z ramienia

Wydzierzawiajacego,

7.1.4. objecia Nieruchomosdci polisg od nieruchomosdci, do wysokosci wartosci

odtworzeniowej, o ile jest to mozliwe z uwagi na wiek budynku, a w braku takiej
mozliwosci, do warto$ci rynkowe;j.
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7.2.

7.3.

8.2.

8.3.

Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastapi na podstawie protokolu, po podpisaniu
ktérego Duzierzawca ponosi odpowiedzialno§¢ za Nieruchomo$§é zgodnie z Umowa
1 niniejszymi OWU.

Strony ustalaja, ze:

w wypadku wystapienia awarii sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej, Wydzierzawiajacy jest
zobowigzany usunac ja w terminie 72 godzin od otrzymania zgloszenia;

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnodci za jakiekolwiek szkody spowodowane
brakiem wody a powstale w okresie 72 godzin od zgloszenia awarii, a takze w wypadku
podiaczenia innego zrédla wody zaspokajajacego podstawowe potrzeby Dzierzawcy,
powstale po podlaczeniu tego zrodla;

za szkody spowodowane brakiem wody a powstale po 72 godzinach od zgloszenia,
Dzierzawca moze dochodzi¢ odszkodowania do wysokosci rzeczywiScie poniesionej
szkody na zasadach ogodlnych, chyba ze zostalo podlaczone inne Zrédlo wody
zaspokajajace podstawowe potrzeby Dzierzawcy;

odpowiedzialno§¢ Wydzierzawiajacego za szkody spowodowane brakiem wody zostaje
calkowicie wylaczona, jesli brak wody jest wynikiem dzialania lub zaniechania
zewnetrznych dostawcow wody, podmiotéw trzecich, a takze sily wyzszej;

postanowienia pkt a - d niniejszego ustepu majg zastosowanie, w odpowiednim zakresie,
réwniez w wypadku awarii sieci kanalizacyjnej;

miejscem rozgraniczenia odpowiedzialnodci za sie¢ wodng sa zainstalowane liczniki
(liczniki stanowia wilasno§¢ Wydzierzawiajacego), a za sie¢ kanalizacyjna - pierwsza
studzienka rewizyjna znajdujaca si¢ poza przedmiotem dzierzawy (w wypadku powstania
awarii lub szkody w sieci kanalizacyjnej poza miejscem rozgraniczenia lecz z wylacznej winy
Dzierzawcy, zobowiazany jest on do pokrycia kosztéw usuniecia awarii 1 pokrycia szkod z
tego wynikajacych);

calkowite koszty zwiazane z dostawa wody i odprowadzaniem $ciekdéw, pokrywane beda
przez Drzierzawce bezposrednio na rzecz Wydzierzawiajacego, wedlug rzeczywistego
zuzycia, na podstawie wskazan odpowiednio zainstalowanych i dopuszczonych licznikéw
oraz stosownie do obowiazujacych cen, powickszonych o oplate eksploatacyjng

obowigzujaca u Wydzierzawiajacego.

Uprawnienia Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do kontroli spetnienia przez Dzierzawce obowiazkow,
o ktérych mowa w Umowie oraz w OWU 1 zadania w tym zakresie okazania stosownych
dokumentéw.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do podjecia na koszt Dzierzawcy dziatan w zakresie
obowigzku utrzymania przez Dzierzawce Nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,
wizualnym 1 porzadkowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu go do powyzszego z
udzieleniem dodatkowego terminu. Duzierzawca zobowiazany bedzie do zwrotu
Wydzierzawiajacemu wyzej wskazanych kosztéw w terminie siedmiu (7) dni od dnia
wystawienia noty obciazeniowej.

W przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia lub Zycia ludzi, mienia, awarii instalacji
Wydzierzawiajacego znajdujacych si¢ na Nieruchomosci lub katastrofy budowlanej,
wkroczenie na Nieruchomo$¢ przez Wydzierzawiajacego lub inne uprawnione stuzby jest

dopuszczalne w kazdym czasie przez cala dobe.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.
10.1

Zwrot Nieruchomosci

W pierwszym dniu po rozwiazaniu albo wygasnieciu Umowy, Dzierzawca zwrdci
Wydzierzawiajacemu  Nieruchomo$¢ w  stanie  niepogorszonym. Niezwrocenie
Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce Nieruchomos$ci w wyzej okreslonym terminie
uprawnia Wydzierzawiajacego do obciazenia Dzierzawcy kara umowna za kazde kolejne
rozpoczete 24 godziny w wysokosci 1/15 Czynszu miesigcznego brutto, gdy opdznienie
nie przekroczy 7 dni. W przypadku opdznienia w zwrocie Nieruchomosci
przewyzszajacego 7 dni, za kazde kolejne rozpoczete 24 godziny, kara umowna wyniesie
1/5 Czynszu miesi¢gcznego brutto. Niniejsze postanowienie obowiazuje przez czas
nieokreslony, nawet pomimo wygasniecia lub rozwigzania Umowy.

Wszelkie stwierdzone szkody powstale w mieniu Wydzierzawiajacego — Strony
opisza w protokole, okreslajac kazdorazowo przyczyne/przyczyny ich powstania
oraz jej/ich rozmiar. W razie uzasadnionej potrzeby Wydzierzawiajacy powola
niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, ktory okresli rozmiar szkody oraz ewentualng
wysoko$¢ odszkodowania. Koszty ekspertyzy, wycen i kosztoryséw poniesie w calosci
Dzierzawca. Przez szkody rozumie si¢ w szczegdlnosci wszelkie zniszczenia
wynikle w zwiazku z prowadzong dzialalnoscig oraz zniszczenie terenow zieleni, w tym
m.in. uszkodzenie lub catkowite zniszczenie darni wskutek wzmozonego ruchu (pieszego i
kotowego) lub odparzenie wskutek zalegajacych przez dluzszy okres czasu elementow
infrastruktur - w takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do miejscowej wymiany
trawnika i/lub wykonania aeracji i/lub wykonania wertykulacji w zalezno$ci od zakresu
zniszczen.

Dzierzawca moze usuna¢ z Nieruchomosci wszelkie naktady, ktore nie naruszaja substancji
Nieruchomosci (w szczegoélnosci budynku). W przypadku, gdy oddana w dzierzawe
Nieruchomo$¢ byta niezabudowana, a Dzierzawca wykonal na niej naklady w postaci jej
zabudowy w jakikolwiek sposéb, Duzierzawca winien zwrdci¢é Nieruchomo$é bez
zabudowy, a jej teren powinien by¢ przywrécony do stanu sprzed wykonania tej zabudowy.
Nieusuniecie przez Dzierzawce z Nieruchomosci rzeczy stanowiacych jego wlasnosé i/lub
nakladow na Nieruchomo$¢, w terminie wyznaczonym w Umowie lub niniejszych OWU
do zwrotu Nieruchomosci, oznacza, ze zostaly one porzucone przez Dzierzawce z
zamiarem wyzbycia si¢ wlasnosci tych rzeczy i nakladéw (w tym ewentualnej zabudowy) w
rozumieniu art. 180 Kodeksu Cywilnego. Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwaé prawo
nabycia tych rzeczy na zasadach okreSlonych w art. 181 Kodeksu Cywilnego.
Wydzierzawiajacy moze je jednak usunaé z Nieruchomosci jako odpady, w tym dokona¢
rozbiorki ewentualnej zabudowy dokonanej przez Duzierzawce, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, lub wedlug wlasnego wyboru zatrzymac.

W przypadku nieopréznienia przez Dzierzawce Nieruchomosci w terminie okreslonym
w Umowie lub niniejszych OWU, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo wejscia na
Nieruchomo$¢ i zorganizowania jego opréznienia oraz do usuniecia wiasnosci Dzierzawcy
pozostawionej na Nieruchomosci na koszt Dzierzawcy i zabezpieczenia jej na koszt i
ryzyko Dzierzawcy. W takim przypadku nie uznaje sig, aby doszto do naruszenia posiadania

Dzierzawcy.

Zabezpieczenie platnosci

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, w tym w szczegdlnosci platnosci

Czynszu, oplat za media, kar umownych, odsetek, odszkodowan i innych optat oraz

naleznosci, Dzierzawca w terminie siedmiu (7) dni od podpisania Umowy wplaci na
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10.2.

10.3.

10.4

rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, kaucje w wysokosci trzykrotnosci Czynszu brutto

(tj. powigkszonego o nalezny podatek VAT) okreslonego w Umowie. Dzierzawca jest

zobowigzany do utrzymywania waznego zabezpieczenia przez caly okres obowiazywania

Umowy.

Zabezpieczenie powinno spelnia¢ nast¢pujace wymagania:

a) Duzierzawca wplaca Kaucje na konto bankowe wskazane przez Wydzierzawiajacego
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Wydzierzawiajacy moze wskaza¢ w formie
pisemnej inny rachunek bankowy niz wskazany powyzej, na ktéry nalezy wplacié
Kaucje.

b) Dzierzawca do dnia, w ktérym zgodnie z Umowa powinno by¢ ustanowione
zabezpieczenie, przekaze Wydzierzawiajacemu kopie potwierdzenia wplaty Kaucji.
Dowdéd wplaty Kaucji powinien zawiera¢ adnotacje, ze kwota wplaty stanowi Kaucje
do Umowy poprzez podanie numeru Umowy.

c) Duzierzawca o$wiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potracenie przez
Wydzierzawiajacego z Kaucji wszelkich naleznosci powstatych w zwiazku z Umowa
i/lub bezumownym korzystaniem z Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci, ale nie
tylko, takze kar umownych, odsetek, odszkodowan, optat. W przypadku dokonania
przez Wydzierzawiajacego wyplaty z Kaucji, Dzierzawca zobowigzany jest do jej
uzupelnienia w  terminie czternastu (14) dni od daty otrzymania od
Wydzierzawiajacego informacji o wyplacie srodkow z Kauciji.

d) Kaucja nie jest oprocentowana. Zwrot Kaucji w warto$ci nominalnej nastapi po
uplywie trzydziestu (30) dni od daty rozwiazania/wygasniecia Umowy i podpisania
zwrotnego ,,Protokolu przekazania”, lecz nie wczesniej niz po uregulowaniu przez
Dzierzawce wszelkich zobowiazan, w tym po potraceniu z Kaucji ewentualnych
naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego.

e) Za dzien wplaty Kaucji Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

f)  Wszelkie koszty dotyczace wplaty Kaucji ponosi Dzierzaweca.

@) Dzierzawca zobowigzany jest do uzupelnienia Kaucji kazdorazowo w terminie 14 dni
od daty, w ktérej dowiedzial si¢ o zmianie wysokosci Czynszu, w oparciu o ktory
wyliczana jest kwota Kaucji.

Kaucja, o ktérej mowa w pkt 10.1 OWU, moze zosta¢ zastapiona, za zgoda

Wydzierzawiajacego, w terminie czternastu (14) dni od podpisania Umowy, gwarancjq

bankowa (,,Gwarancja Bankowa”). Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania

waznego zabezpieczenia przez caly okres obowigzywania Umowy.

Zabezpieczenie powinno spelnia¢ nastgpujace wymagania:

a) Gwarancja Bankowa bedzie bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze
pisemne zadanie Wydzierzawiajacego, a takze wystawiona przez renomowany bank
z siedziba lub oddzialem w Polsce. Gwarancja Bankowa moze zosta¢ wystawiona
przez renomowany bank zagraniczny nieposiadajacy siedziby lub oddzialu w Polsce,
jednakze wtedy Gwarancja Bankowa musi zosta¢ potwierdzona przez renomowany
bank posiadajacy siedzibe lub oddzial w Polsce. Zaréwno bank wybrany przez
Dzierzawce, jak 1 tre§¢ Gwarancji Bankowej pierwszej 1 kazdej kolejnej, musza zostaé
uprzednio zaakceptowane przez Wydzierzawiajacego.

b) Pierwsza Gwarancja Bankowa bedzie wazna przez okres co najmniej jednego roku.
Nastepnie w terminie nie pozniej niz czternastu (14) dni przed datg uplywu waznosci
istniejacej Gwarancji Bankowej, Dzierzawca bedzie doreczal Wydzierzawiajacemu

17



10.5.

kolejna Gwarancje Bankowa wazng przez okres kolejnych dwunastu (12) miesiecy albo
doreczy Wynajmujacemu dokument przedluzajacy waznos$¢ istniejacej Gwarancji
Bankowej na okres kolejnych dwunastu (12) miesiecy. W przypadku opdznienia w
doreczeniu kolejnej Gwarancji Bankowej, Wydzierzawiajacy bedzie mogt wystapic z
zadaniem wyplaty kwoty objetej Gwarancja Bankowa, do ktorej zastosowanie beda
mialy dalej postanowienia pkt 10.11 10.2 OWU.

¢) Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na zaliczanie $rodkéw pienigznych
uzyskanych przez Wydzierzawiajacego z tytulu Gwarancji Bankowej na zaplate
wszelkich naleznosci powstalych w  zwigzku z Umowa lub/i bezumownym
korzystaniem z Nieruchomosci, w tym takze kar umownych, odsetek, odszkodowan.
W przypadku zlozenia przez Wydzierzawiajacego zadania wyplaty $rodkéw =z
Gwarancji Bankowej, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do doreczenia Wydzierzawiajacemu
nowej albo zmienionej Gwarancji Bankowej, na pelna kwote wymagana
postanowieniami Umowy oraz OWU, w terminie czternastu (14) dni od daty
otrzymania od Wydzierzawiajacego informacji o wyplacie §rodkéw z Gwarancji
Bankowe;j.

d) Gwarancja Bankowa bedzie mogla zostaé¢ zwolniona w terminie trzydziestu (30) dni
po rozwigzaniu/wygasnieciu Umowy i podpisaniu ,,Protokotu przekazania” przez
Strony, lecz nie wczesniej niz po uregulowaniu przez Duzierzawce wszelkich
zobowigzan, w tym po uzyskaniu przez Wynajmujacego $rodkow pienieznych z tytulu
wyplaty z Gwarancji Bankowe;.

e) Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymaé wazna Gwarancj¢ Bankowa przez caly okres
obowigzywania Umowy.

f)  Wszelkie koszty dotyczace wystawienia, dostarczenia do Wydzierzawiajacego
1 utrzymania Gwarancji Bankowej ponosi Dzierzawca.

2) W przypadku jakiejkolwiek zmiany Czynszu w Okresie Adaptacyjnym lub Czynszu (w
tym waloryzacji), Dzierzawca zobowiazuje si¢ do doreczenia Wydzierzawiajacemu
nowej lub zmienionej Gwarancji Bankowej, w terminie czternastu (14) dni od daty
obowigzywania nowego Czynszu w Okresie Adaptacyjnym lub Czynszu, tak aby
warto$¢ Gwarancji Bankowej odpowiadata wysokosci trzykrotnego (3) zmienionego
miesi¢cznego Czynszu brutto.

Oproécz zabezpieczenia w postaci Kaucji, o ktérej mowa powyzej, Dzierzawca zobowiazuje

si¢ w terminie siedmiu (7) dni od podpisania Umowy do zlozenia Wydzierzawiajacemu

odpisu aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie o poddaniu si¢ wprost egzekucji z

tego aktu, uwzgledniajacego postanowienia zawarte we wzorze stanowiagcym Zatacznik nr

1 do OWU. Odpis aktu notarialnego bedzie zawieral os$wiadczenie Duzierzawcy na

podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 oraz 5 kpc o poddaniu si¢ egzekucji co do obowiazku zwrotu

Nieruchomosci oraz zaplaty wszelkich naleznosci wobec Wydzierzawiajacego z tytulu

Umowy, w tym w szczegodlnosci Czynszu oraz kar umownych z tytulu opdznienia w

zwrocie Nieruchomosci, do wysokosci rocznego Czynszu brutto, z terminem co najmnie;

6 miesigcy po uplywie okresu, na jaki Umowa zostaje zawarta. Ponadto, Wydzierzawiajacy

bedzie mial zapewnione prawo wystepowania o nadanie aktowi klauzuli wykonalno$ci

wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Dzierzawce obowigzku zaplaty
wszelkich roszczent wynikajacych z Umowy, w tym w szczegolnosci Czynszu oraz kar
umownych z tytulu opdznienia w zwrocie Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest

do przedlozenia zaktualizowanego oswiadczenia kazdorazowo w przypadku zmiany
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10.6.

10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

warto$ci Czynszu, w terminie 14 dni od daty uzyskania wiedzy o zmienionej wysokosci
Czynszu.

Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wniesienia zabezpieczen, o ktérych mowa
w niniejszym punkcie (warunek zawieszajacy). W przypadku zaniechania przez
Dzierzawce wniesienia zabezpieczen zgodnie z powyzszymi warunkami, umowe uznaje si¢
za niezawarta. W takim przypadku Wydzierzawiajacy moze zawrze¢ Umowe z innym
podmiotem.

Umowa moze przewidywa¢ dodatkowe formy zabezpieczenia przy uwzglednieniu
podmiotu, ktory jest Dzierzawca, np. poprzez wystawienie na rzecz Wydzierzawiajacego
weksla in-blanco wraz z deklaracja wekslowa z wystawienia Dzierzawcy z poreczeniem

przez jego czlonkow zarzadu, wspolnikéw lub cztonkéw stowarzyszenia.

Odpowiedzialno$¢

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za szkody powstale na

Nieruchomosci od momentu jej przekazania Dzierzawcy do momentu jej zwrotu

Wydzierzawiajacemu, w tym powstale podczas prowadzenia dzialalnosci jak

1 dokonywania montazu 1 demontazu niezbednej infrastruktury, a takze za szkody powstale

z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego lub wskutek dziatan osob trzecich.

Za szkody wyrzadzone w mieniu Wydzierzawiajacego i/lub w mieniu oséb trzecich,

a takze osobom zatrudnionym przez Wydzierzawiajacego i/lub osobom  trzecim,

a powstale na Nieruchomos$ci od momentu jego przekazania Dzierzawcy do momentu

jego zwrotu Wydzierzawiajacemu, jak 1 poza Nieruchomoscia, ale w zwiazku z prowadzong

dzialalnoscia przez Dzierzawce, odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca wyraza zgode na przekazanie przez Wydzierzawiajacego danych polis

ubezpieczeniowych okreslonych w niniejszym punkcie 11 OWU osobom poszkodowanym

w zwiazku z dzialalnoécia prowadzong przez Duzierzawce, o czym Wydzierzawiajacy

poinformuje Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy przez

osoby trzecie, w tym w szczegolnosci za zniszczenia, uszkodzenia, utrate 1 kradzieze rzeczy

ruchomych wniesionych przez Dzierzawce do Parku Slaskiego.

Drzierzawca moze ubezpieczyé wniesione na Nieruchomosé Parku Slaskiego mienie na

wlasny koszt i ryzyko.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zawarcia na wlasny koszt oraz utrzymywania przez caly

okres obowiazywania Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, kontraktowe;

i deliktowej 2z tytulu prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej na dzierzawionej

Nieruchomosci, odpowiadajacego wymaganiom okreslonym w niniejszym punkcie 11

OWU.

Wysokos¢ sumy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w punkcie

11.6. OWU powyzej, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia winna by¢

dostosowana do ryzyka wystgpujacego w prowadzonej przez Dzierzawce na

Nieruchomosci dzialalnosci, z zastrzezeniem, iz jej minimalna wysokos§¢ nie moze by¢

nizsza niz 300.000,00 zt.

Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w punkcie 11.6 OWU

powyzej musi obejmowac w szczegolnosci, ale nie tylko:

a) szkody  zwiazane 2z  uszkodzeniem lub  zniszczeniem  Nieruchomosci,
tj. odpowiedzialnos¢ cywilng dzierzawcy nieruchomosci do pelnej wysokosci sumy
ubezpieczenia,
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11.9

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

b) szkody zwiazane z uszkodzeniem lub zniszczeniem ruchomosci Wydzierzawiajacego,
tj. odpowiedzialno$¢ cywilng dzierzawcy ruchomosci, jezeli Nieruchomosé bedzie
obejmowata ruchomosci bedace wlasnoscia Wydzierzawiajacego,

¢) szkody wyrzadzone przez podwykonawcow, jezeli Dzierzawca bedzie korzystal
z ustug podwykonawcoéw w zwiazku z prowadzona na Nieruchomosci dziatalnoscia
gospodarcza.

Dzierzawca jest zobowigzany doreczy¢ Wydzierzawiajacemu potwierdzong za zgodnosc

z oryginalem kopi¢ polisy ubezpieczeniowej odpowiedzialnodci cywilnej Dzierzawcy,

zgodng z zakresem, o ktérym mowa w punkcie 11.8 powyzej, ktéra bedzie obejmowala

szkody rzeczowe (w tym szkody w nieruchomosciach, z ktérych Dzierzawca korzysta na
podstawie Umowy) i osobowe, w terminie do czternastu (14) dni od dnia podpisania

Umowy. Do wyzej wymienionych dokumentéw Duzierzawca dolaczy Ogoélne Warunki

Ubezpieczenia. Wskazana w Umowie osoba upowazniona do kontaktu w sprawie

wykonania Umowy po stronie Dzierzawcy, jest uprawniona do potwierdzenia za zgodnosc¢

z oryginatem kopii polis ubezpieczeniowych.

W terminie co najmniej 14 dni przed uplywem terminu obowiazywania polisy

ubezpieczeniowej, Dzierzawca zlozy Wydzierzawiajacego nastepne potwierdzone za

zgodnos$¢ z oryginatem kopie polis ubezpieczeniowych zgodnie z zapisami punktu 11

OWU, zapewniajac ciaglosé¢ ochrony.

Zawarcie umoéw  ubezpieczenia nie wylacza ani nie ogranicza odpowiedzialnosci

Dzierzawcy za wyrzadzong szkode. Ewentualne szkody niepokryte z wyzej wymienionych

polis ubezpieczeniowych lub pozostajace na udziale wlasnym Dzierzawcy, zostana pokryte

we wlasnym zakresie przez Dzierzawce.

W przypadku, gdy Duzierzawca nie doreczy Wydzierzawiajacemu kopii  polis

ubezpieczeniowych, potwierdzajacych posiadanie ubezpieczenia zgodnego z wymaganiami

1 w terminach wskazanych w niniejszym punkcie 11 OWU, Wydzierzawiajacy ma prawo

naliczy¢ kary umowne za kazdy dzien opdznienia w wysokosci pieciu procent (5%)

aktualnego miesigcznego Czynszu brutto, lecz nie mniej niz 100,00 PLN (stownie: sto

zlotych) za kazdy dzien opdznienia lub rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Umowy/polisy ubezpieczeniowe dotyczace wymaganej od Dzierzawcy ochrony

ubezpieczeniowej (tak jak 1 wszelkie wynikle z nich spory) beda poddane prawu polskiemu

i beda zawarte z/wystawione przez podmiot uprawniony do prowadzenia dziatalnosci

ubezpieczeniowe] na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami. Kopie dokumentéw ubezpieczeniowych, ktore zostana wystawione w jezyku
innym niz polski lub angielski zostana przekazane Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce

wraz z tlumaczeniem przysigglym na jezyk polski.

Kary umowne

Ilekro¢ w Umowie lub niniejszych OWU zastrzezone sa kary umowne na rzecz
Wydzierzawiajacego, nalezy do nich stosowac zasady okreslone w niniejszym punkcie 12
owu.

Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty kar umownych w terminie czternastu (14) dni od
daty wystawienia przez Wydzierzawiajacego stosownej noty.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na
zasadach ogolnych w zakresie przewyzszajacym wysokos¢ zastrzezonych w Umowie lub
niniejszych OWU kar umownych.
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12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

Wydzierzawiajacy moze, poza innymi przypadkami wskazanymi w Umowie lub OWU,
nalozy¢ na Dzierzawce kare umowna w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset zlotych
00/100) za kazdorazowe mnaruszenie przepisow porzadkowych lub organizacyjnych
obowigzujacych na Nieruchomosci Parku Slaskiego.

W przypadku, gdy Umowa lub niniejsze OWU przewiduja zobowigzania Dzierzawcy do
przedlozenia Wydzierzawiajacemu jakichkolwiek dokumentéw, ich kopii, odpiséw, a takze
ich aktualizowania, w przypadku opdznienia Drzierzawcy w ich przedlozeniu
Wydzierzawiajacemu, Wydzierzawiajacy moze naliczy¢ Duzierzawcey kare umowng
w wysokosci 50 zlotych za kazdy dzien opodznienia, za kazdy dokument, chyba ze
postanowienie szczegdlne okresla inng wysokos¢ kary umownej.

Wysokos¢ kar umownych, o ktérych mowa w Umowie lub OWU, podlega waloryzacji na
zasadach okreslonych w pkt 5.9. OWU.

Rozwigzanie, przedtuzenie, wygasnigcie Umowy

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym

w przypadku:

a) opoznienia w zaplacie Duzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajacego w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnodci (2) Czynszu w Okresie Adaptacyjnym brutto lub
Czynszu brutto albo w przypadku zwloki z zaplatq jakichkolwiek innych kwot
wynikajacych z Umowy, w tym odszkodowan lub kar umownych w kwocie
odpowiadajacej dwukrotnosci (2) Czynszu brutto — po uprzednim bezskutecznym
pisemnym, wezwaniu Dzierzawcy do dokonania platnosci w dodatkowym terminie
jednego (1) miesiaca od dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego wezwania;

b) zaniechania uzupelnienia wartosci Kaucji na warunkach (w tym w terminach)
okreslonych w Umowie i OWU - po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu
Dzierzawcy do uzupelnienia Kaucji w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od
dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego wezwania,

¢) niedoreczenia Wydzierzawiajacemu potwierdzonych za zgodno$é z oryginalem kopii
polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych wymagana ochrone ubezpieczeniowa na
warunkach (w tym w terminach) okreslonych w Umowie i niniejszych OWU - po
uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do doreczenia polis
w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego
wezwania;

d) niedoreczenia Wydzierzawiajacemu odpisu aktu notarialnego zawierajacego
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji na warunkach (w tym w terminach) okreslonych
w Umowie - po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do
doreczenia odpisu aktu notarialnego w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od
dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego wezwania,

e) zawarcia przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego umowy przenoszacej prawa
lub obowiazki wynikajace z Umowy;

f)  gdy Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddaje Nieruchomo$¢ lub jej
cz¢$§¢ w poddzierzawce lub przekazuje catos$¢ lub cze$¢ Nieruchomosci osobom
trzecim do innej formy odplatnego lub bezplatnego uzywania;

@) gdy stan majatkowy Drzierzawcy pogorszy si¢ w takim stopniu, ze spowoduje
zagrozenie dla wykonania przez niego obowiazkéw objetych Umowa, w tym
w zakresie prowadzenia dzialalnosci zgodnej z Umowq lub zaplaty jakichkolwiek
naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci, gdy:
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13.2.

13.3.

13.4.

1. podjeta zostanie przez jego organ statutowy uchwata o likwidacji;

1i. zostanie zlozony we wlasciwym sadzie lub innym wtadciwym organie wniosek o
wpis likwidacji lub rozwiazania Dzierzawcy, chyba ze Dzierzawca wykaze, ze taki
wniosek zostal zlozony w zlej wierze i stosowne postgpowanie zakonczylo si¢
w terminie czterdziestu (40) dni od jego wszczecia zwrdceniem, odrzuceniem
lub oddaleniem tego wniosku;

1il. zostanie wydane orzeczenie sadu lub innego uprawnionego organu o likwidacji
lub rozwigzaniu Drzierzawcy, badZz o ustanowieniu wobec niego zarzadu
przymusowego lub kuratora;

iv. wyznaczony zostal zarzadca przymusowy, kurator lub inna osoba o podobnym
charakterze w odniesieniu do Dzierzawcy badZz w odniesieniu do catosci lub
cze¢scl jego majatku;

V. wystapi inne zdarzenie powodujace rozwigzanie lub likwidacje Dzierzawcy;

Vi. zostanie zlozony w sadzie wniosek o ogloszenie upadlosci Dzierzawcy przez
Dzierzawce albo przez ktéregokolwiek z jego wierzycieli (o ile takie
postepowanie nie zakonczylo si¢ na skutek odrzucenia lub oddalenia wniosku (z
przyczyn innych, anizeli szczuplo$¢ majatku posiadanego przez Dzierzawce) w
terminie czterdziestu (40) dni roboczych, zas Dzierzawca nie przedstawi w tym
terminie dowodoéw, ktére pozwalaja na uznanie wniosku za oczywiscie
bezpodstawny), zostanie wszczete postepowanie naprawcze lub podobne
postegpowanie, przy czym powyzsze przestanki nie moga stanowi¢ podstawy
wypowiedzenia  dopoki  dzialalno§¢  Dzierzawcy na  dzierzawionej
Nieruchomos$ci nie zostanie zaklécona, a poziom S$wiadczonych ustug nie
ulegnie obnizeniu,

h) wielokrotnego naruszenia obowiazku prowadzenia na dzierzawionej Nieruchomosci
dzialalno$ci gospodarczej, ktére pomimo przynajmniej dwoch pisemnych wezwan nie
zostato niezwlocznie usuniete;

1) zmiany przez Duzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego zakresu prowadzonej
dzialalno$ci na dzierzawionej Nieruchomosci — po uprzednim bezskutecznym
pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszenia w dodatkowym terminie
siedmiu (7) dni od dnia doreczenia Dzierzawcy pisemnego wezwania;

j)  razacego naruszenia warunkéw Umowy lub niniejszych OWU przez Dzierzawce
1 nieusuniecia w terminie siedmiu (7) dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania
Wydzierzawiajacego stanu sprzecznego z Umowa lub OWU.

Dzierzawcy przystuguje prawo do rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym

w przypadku, gdy z powodu razacego naruszenia Umowy lub niniejszych OWU,

Wydzierzawiajacy uniemozliwia Dzierzawcy prowadzenie dzialalno$ci okreslonej Umowg

— po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu Wydzierzawiajacego do zaprzestania

naruszenia w dodatkowym terminie czternastu (14) dni od dnia dorgczenia

Wydzierzawiajacemu pisemnego wezwania.

Rozwiazanie Umowy na podstawie postanowien pkt 13.1.113.2. powyzej nie wylacza prawa

zadania przez Wydzierzawiajacego zaplaty przez Dzierzawce pelnej kwoty Czynszu oraz

innych naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w szczegolnosci, ale nie tylko,
juz naliczonych kar umownych, jak i kar, ktére moga zosta¢ naliczone po rozwigzaniu
dzierzawy (np. za opdznienie w zwrocie Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Umowa zostala zawarta na czas okreslony, w wypadku zamiaru

rozpoczecia, w okresie obowiazywania Umowy, przez Wydzierzawiajacego inwestyciji,

22



13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

w wyniku ktérej niemozliwe lub utrudnione bedzie korzystanie przez Dzierzawce
z Nieruchomos$ci w  jakimkolwiek zakresie, albo zamiaru Wydzierzawiajacego
wykorzystania Nieruchomosci w catosci lub w czeéci Nieruchomosci dla wlasnych celow,
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 6 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

W przypadku, gdy Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, kazda ze Stron moze
Umowe wypowiedzie¢ z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesiaca kalendarzowego.

Oswiadczenia w sprawie rozwiazania lub wypowiedzenia Umowy, wymagaja formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Adaptacja i naktady
W celu rozpoczecia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, okreslonej w Umowie,
Dzierzawca uprawniony jest do wykonania w Okresie Adaptacyjnym prac adaptacyjnych
na Nieruchomodci, jesli Umowa tak stanowi.
Dzierzawca moze wykonywac prace adaptacyjne, o ktorych mowa w pkt 14.1 powyzej,
remontowe 1 modernizacyjne dotyczace Nieruchomosci, jak i inne zwiazane z prowadzona
dzialalnoscia, na wlasny koszt i ryzyko, wylacznie po wezesniejszym uzyskaniu pisemnej
(pod rygorem niewaznosci) zgody Wydzierzawiajacego co do ich zakresu i charakteru,
a takze po uzyskaniu zezwolent od wlasciwych organéw administracji publicznej, ktoérych
kopie, potwierdzone za zgodnosc¢ z oryginatem, Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie
dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu.
Po zakonczeniu dzierzawy naklady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy,
w tym o charakterze prac adaptacyjnych, o ktérych mowa w pkt 14 OWU, jak i o charakterze
prac naprawczych, konserwacyjnych i porzadkowych, z zastrzezeniem pkt 9.3 1 9.4 OWU,
bez wzgledu na przyczyny zakonczenia Umowy, staja si¢ wlasnoscia Wydzierzawiajacego
bez obowiazku zwrotu ich rownowartosci na rzecz Dzierzawcy, chyba ze Wydzierzawiajacy
po zakonczeniu dzierzawy zazada ich usunigcia, w catosdci lub w czescl.
W przypadku skierowania do Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego zadania usunigcia
nakladow w calosci lub w jakiejkolwiek czesci, Dzierzaweca jest zobowiazany do wykonania
tego zadania we wskazanym przez Wydzierzawiajacego w terminie, pod rygorem wykonania
zastepczego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
W odniesieniu do pozostawionych przez Dzierzawce nakladow, pkt 9.3 - 9.4. OWU stosuje
si¢ odpowiednio.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonania obmiaru z natury przy udziale Dzierzawcy,
a Dzierzawca jest zobowiazany do umozliwienia Wydzierzawiajacemu dokonania obmiaru,
w terminie pigciu (5) dni roboczych od dnia faktycznego zakonczenia prac adaptacyjnych,
remontowych lub modernizacyjnych, prowadzonych przez Dzierzawce w celu ustalenia
ostatecznej powierzchni Nieruchomos$ci. Z obmiaru zostanie sporzadzony ,,Protokot
kontrolnego obmiaru”.
Obmiar z natury, o ktérym mowa w punkcie 14.6. powyzej, zostanie przeprowadzony
wedlug nastepujacych zasad:
a. powlerzchni¢ Nieruchomosci oblicza si¢ zgodnie z rzeczywistymi wymiarami,
w metrach kwadratowych (m2) z doktadnoscia do 0,01 m2;
b. obmiar Nieruchomosci wykonuje si¢ w Swietle zewnetrznych elementéow
ograniczajacych, tj. $cian dzialowych w stanie surowym oraz fasad budynku
z uwzglednieniem powierzchni zajmowanej przez fasade budynku;
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15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

16.
16.1.

16.2.

16.3.
16.4.

c. obmiar budynku wykonuje si¢ na poziomie 1 m od podlogi;
d.  wneki w $cianach dolicza si¢ do powierzchni budynku;

e. wystepy Scienne (pilastry) potraca si¢ z powierzchni budynku.

Sita wyzsza

Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie swoich zobowiazan
wynikajacych z Umowy, w takim stopniu w jakim opdznienie w jej dziataniu lub inne
niewykonanie jej zobowigzan w ramach Umowy jest wynikiem sily wyzszej.

Dla potrzeb Umowy sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne 1 niemozliwe
do zapobiezenia, znajdujace si¢ poza kontrola Stron.

Strony zobowiazuja si¢ do bezzwlocznego wzajemnego informowania si¢ na piSmie
o zaistnieniu sity wyzszej.

Jezeli wykonanie cze¢sci lub calosci jakiegokolwiek zobowigzania w ramach niniejszej
Umowy jest opdznione z powodu sily wyzszej o okres przekraczajacy jednego (1) miesiaca,
Strony spotkaja si¢ i w dobrej wierze rozpatrza celowos¢ 1 warunki rozwiazania niniejszej
Umowy. W przypadku braku porozumienia w tym zakresie, kazdej ze Stron przystuguje
prawo rozwigzania Umowy po uplywie siedmiu (7) dni od daty spotkania, o ktérym mowa

powyzej.

Poufnos¢
Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w poufnosci treSci Umowy, jak réwniez wszelkich
innych informacji stanowiacych tajemnice przedsigbiorstwa kazdej ze Stron, ujawnionych
drugiej Stronie w trakcie wykonania Umowy.
Dla celéw zawartej Umowy ,,Informacje Poufne” oznaczaja:
zawarcie Umowy oraz wskazane w niej warunki, prawa i obowiazki Stron,
wszelkie informacje lub dane dotyczace stosowanych cen, spraw, planéw,
kontrahentéw, pracownikéw, dziatalnosci gospodarczej lub przedsiewzie¢ Strony,
przekazywane drugiej Stronie ustnie, na piSmie lub w inny sposéb w zwiazku
z realizacjq postanowien niniejszej Umowy,
wszelkie informacje, rozmowy lub rokowania prowadzone pomiedzy przedstawicielami
Stron w zwiazku z zawarciem i realizacja postanowien niniejszej Umowy,
wszelkie wiadomosci lub informacje stanowiace tajemnice sluzbowa lub tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji w tym informacje o zawarciu 1 realizacji niniejszej umowy.
Obowiazek zachowania poufno$ci obowigzuje bezterminowo.
Ujawnienie informacji okreslonych w pkt 16.2. powyzej za zgoda drugiej Strony wyrazona
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci lub na skutek pisemnego zadania
upowaznionego organu wiladzy publicznej znajdujacego oparcie w obowiazujacych
przepisach prawa nie bedzie stanowilo naruszenia zobowiazania okreslonego w pkt 16.1.
powyzej. Nie Dbedzie réwniez stanowilo naruszenia obowigzku okreslonego
w pkt 16.1. powyzej ujawnienie informacji poufnych wspdlpracownikom
1 podwykonawcom Stron, pod warunkiem, iz  wspolpracownicy i podwykonawcy
zobowligza si¢ do zachowania w poufnosci przekazanych im informacji oraz ze za zlamanie
powyzszego zobowiazania przez wspolpracownikéw i1 podwykonawcéw dana Strona

odpowiadata bedzie jak za dzialania wtasne.
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

Dane osobowe
Administratorem danych osobowych Dzierzawcy jest Park Slaski S.A. w Chorzowie, Aleja
Rézana 2, 41 - 501 Chorzéw, e-mail: park@parkslaski.pl, tel.: 32 793 70 08.

Dane osobowe beda przetwarzane w celach zwiazanych z zawarciem i realizacja Umowy.

Podanie tych danych jest dobrowolne ale niezbedne do zawarcia i realizacji Umowy.
Szczegdly odnosnie podstaw 1 zasad przetwarzania danych osobowych zawiera
Zalacznik nr 2 do OWU.

Postanowienia koncowe

Jesli ktérekolwiek z postanowien Umowy lub OWU okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne
w jakimkolwiek zakresie, to fakt ten nie bedzie mial wplywu na pozostala cz¢s¢ Umowy 1
OWU, o ile z okoliczno$ci nie bedzie wynikac, ze bez takich niewaznych lub nieskutecznych
postanowien Umowa nie zostalaby zawarta. Jednakze Strony niezwlocznie, w dobrej
wierze, podejma negocjacje w celu zastapienia niewaznego lub nieskutecznego
postanowienia postanowieniem, ktore na tyle, ile to mozliwe w danych okoliczno$ciach,
osiagnie skutek, ktéry mial by¢ osiggniety przez niewazne lub nieskuteczne postanowienie.
Wszelkie oswiadczenia sktadane na podstawie Umowy beda uznane za doreczone drugiej
Stronie, takze jezeli zostang nadane listem poleconym lub kurierem na adresy podane
w nagtowku Umowy.

W przypadku zmiany adresu kazda ze Stron jest zobowiazana niezwlocznie zawiadomic
druga Stron¢ o nowym adresie. Zawiadomienie staje si¢ skuteczne nastepnego dnia
od daty jego dostarczenia drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia, o§wiadczenia
nadane na poprzedni adres beda uznawane za doreczone.

Kazda zmiana postanowient Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji Umowy Strony beda staraly si¢ rozwigzac
polubownie, a gdy okaze si¢ to niemozliwe, poddadza je pod rozstrzygniccie sadowi

powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.
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Zatacznik nr 1 do OWU

Repertorium A nr 1202.....

AKT NOTARIALNY
Dnia [ ] roku [ 1 (1 202.....) przed [ ] notariuszem w [ 1w
Kancelarii Notarialnej przy ulicy [ ], stawit sig:
[ ], zamieszkalty w [ ] przy ulicy [ 1,
dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ], - jako [ ]
Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji, co potwierdza okazany odpis z rejestru przedsigbiorcow nr
[ ] wydany przez Sad Rejonowy dla [ ] Wydziat [ ] Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu [ ] roku, zwanej dalej réwniez jako ,,Dzierzawca”.

Tozsamos$¢ stawiajacego notariusz ustalil na podstawie okazanego przy akcie dowodu osobistego

[ ] o$wiadcza, ze sposob reprezentacji [ ]z siedzibg w [ ] nie
ulegl zmianie od dnia wydania odpisu z [ 1.
OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§1. [ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]
oswiadcza, ze w dniu [ Jroku zostata zawarta Umowa dzierzawy nr [ ] (dalej
zwang ,,Umowa”) pomiedzy Parkiem Slaskim S.A. z siedzibg w Chorzowie przy al. Rozanej 2, zwang dalej
Wydzierzawiajacym lub Wierzycielem, a [ ]z siedzibg w [ ] - jako
Dzierzawca, na mocy ktorej Dzierzawca otrzymat w Dzierzawe od Wydzierzawiajacego nieruchomos¢
zabudowang budynkiem o powierzchni m? wraz z terenem otoczenia o powierzchni m?
(dalej zwang ,,Nieruchomoscig”). Nieruchomo$é polozona jest na obszarze Parku Slaskiego S.A. w
Chorzowie przy [ ].

§2. [ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]
oswiadcza, ze zgodnie z tre$cig powotanej Umowy oraz stanowigcymi jej integralng czes$¢ zatacznikami do
Umowy:

a) Nieruchomos¢ oznaczona jest na szkicu lokalizacyjnym stanowiacym zatacznik nr [ ] do Umowy,

b) Dzierzawca przeznaczy Nieruchomo$¢ wylacznie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wyszczegdlnionym w Umowie,
¢) Umowa zostala zawarta na czas oznaczony z prawem do rozwigzania w przypadkach wskazanych w

OWU,
d) Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty, co miesiac Wydzierzawiajacemu Czynszu dzierzawy w
wysokosci [ ] (stownie: [ ] ztote 00/100) brutto, z goéry, w terminie do 10 dnia

kazdego miesiaca, przy uwzglednieniu zasad indeksacji oraz zmian w wysoko$ci rownowartosci w
podatku od nieruchomosci opisanych w tresci Umowy z uwzglednieniem zmian dokonanych Aneksami,

e) za opdznienie w zaplacie naleznosci pieni¢znych z tytutu Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo
naliczy¢ odpowiednie odsetki okreslone w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego poczawszy
od daty wymagalnosci tych naleznosci,

f) Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez Strony ze skutkiem natychmiastowym lub z zachowaniem
okresu wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w Umowie,

g) zgodnie z Umowa, Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Nieruchomos¢ Wydzierzawiajagcemu
nastepnego dnia po zakonczeniu Sezonu, rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy,

przy czym odpis Umowy i Aneksow do Umowy stanowi integralny zatacznik do niniejszego Aktu.

§3.1. [ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz | ] z siedzibg w [ 1w
zwigzku z zobowigzaniem co do kazdorazowego obowigzku zaptaty Wydzierzawiajacemu wszelkich
naleznosci z tytutu Umowy, w tym:

a) Czynszu, o ktorym mowa w § 2 lit. d) niniejszego aktu, wraz z podatkiem od towarow i ustug (VAT),

b) kar umownych,

¢) odszkodowan wynikajacych z Umowy,

d) kosztoéw zastgpczego wykonania obowiazkow Dzierzawcy,

oraz odsetek od powyzszych naleznosci, w okreslonych w Umowie terminach lub w przypadku braku

okreslenia terminu w Umowiem — w terminach wynikajacych z dokumentéw ksiggowych (faktury, noty)
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§3.2.

§3.3.

§3.4.

§ 4.1

§4.2.

lub z wezwania do zaptaty, poddaje reprezentowang przez siebie osobe egzekucji wprost z niniejszego aktu
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty (roczny Czynsz brutto)

[ ] ztotych (stownie: [ ] ztotych 00/100).

[ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]
o$wiadcza, ze Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci, najpdznie;j
do dnia roku. Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie powyzszych obowigzkow
jest uplyw terminu zaptaty naleznych Wydzierzawiajacemu kwot.

[ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]

ponadto oswiadcza, ze Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci,

wielokrotnie co do kazdorazowego naruszenia przez Dzierzawce obowigzku zaptlaty naleznych

Wydzierzawiajacemu kwot zgodnie z zasadami opisanymi w § 3.1 powyzej (akt niniejszy moze stanowic¢

podstawe wielokrotnego nadawania klauzuli wykonalno$ci).

[ ] dziatajacy w imieniu 1 na rzecz [ 1 z siedzibg w

[ ] ponadto o$wiadcza, ze wystarczajacym dowodem zaistnienia zdarzenia, o ktorym

mowa wyzej bedzie:

a) pisemne o$wiadczenie Wierzyciela z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, ze
Wierzytelnosci Wydzierzawiajacego, ktorych zaspokojenia bedzie dochodzit po nadaniu aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci, staty si¢ wymagalne i nie zostaly zaspokojone przez Dzierzawce
we wskazanej w o$wiadczeniu wysokosci 1 w terminach ich wymagalnosci, pomimo wezwania
Wydzierzawiajacego do zaptaty zgodnie z Umowa i uptywu terminu do zaspokojenia Wierzytelnosci
Wydzierzawiajacego lub

b) dokument urzedowy zgodnie z ustawa Prawo pocztowe tj. dowdd nadania przesyiki rejestrowanej, w
rozumieniu art. 3 pkt 23 Ustawy Prawo pocztowe na adres wskazany w Umowie lub ujawniony w dacie
nadania w rejestrze przedsigbiorcéw lub innym rejestrze wlasciwym ze wzgledu na forme¢ prawna
prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej, zawierajacej wezwanie do zaplaty
ktérejkolwiek z Wierzytelnosci naleznej Wydzierzawiajacemu, w kwotach i terminach wskazanych w
wezwaniu.

[ ] dziatajagcy w imieniu i na rzecz [ ] z siedziba w [ 1w

zwigzku z zobowiazaniem co do zwrotu Nieruchomosci na rzecz Wydzierzawiajacego, w terminie i na

zasadach okre§lonych w Umowie, opisanych w § 2 lit. g) powyzej, lecz nie po6zniej niz do

roku, poddaje reprezentowang osobe egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu

postepowania cywilnego. Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowiazku jest wygasnigcie

lub rozwigzanie Umowy, odpowiednio w trybie natychmiastowym lub z zachowaniem okresu
wypowiedzenia, lub po uptywie okresu obowigzywania Umowy.

[ ] dziatajacy w imieniu 1 na rzecz [ 1 z siedzibg w

[ ] ponadto o$wiadcza, ze wystarczajacym dowodem zaistnienia zdarzenia, o ktorym

mowa w § 4.1 powyzej, bedzie:

a) pisemne oswiadczenie Wierzyciela z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, ze
wskazana w tre$ci niniejszego Aktu Umowa wygasta lub ulegla rozwigzaniu, a Nieruchomo$¢ nie
zostata zwrocona Wydzierzawiajacemu w terminie, pomimo wezwania Dzierzawcy do wydania
Nieruchomosci i uptywu terminu do jego wydania, lub

b) dokument urzgdowy zgodnie z ustawa Prawo pocztowe, tj. dowod nadania przesylki rejestrowanej, w
rozumieniu art. 3 pkt 23 Ustawy Prawo pocztowe na adres Dzierzawcy wskazany w Umowie lub
ujawniony w dacie nadania w rejestrze przedsigbiorcow lub innym wlasciwym rejestrze wiasciwym ze
wzgledu na forme¢ prawng prowadzonej przez Dzierzawce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacej
wezwanie do wydania Nieruchomosci w terminie wskazanym w wezwaniu.

Notariusz poinformowatl stawiajacego o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt 4 i pkt 5 kpc.

Koszty tego aktu ponosi Dzierzawca.

Wypisy aktu nalezy wydawa¢ Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcemu.

Pobrano:

takse notarialng (§ 11 § 2 rozp. Min. Spraw. z dnia 12 kwietnia 1991 roku w sprawie taksy notarialnej, Dz.U.

nr 33, poz. 146 ze zmianami) ...... ,00,- z1 (.... ztotych)
- podatek od towardow i ustug (VAT) od czynnosci notarialnej (na podstawie art. 18 ustawy o podatku od
towarow i ustug oraz o podatku akcyzowym z dnia 08 stycznia 1993 roku, Dz.U. nr 11, poz. 50 ze zmianami)

00, ZE (..... Ziote)

Powyzsza czynnos$¢ prawna nie jest przedmiotem podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych zgodnie z art. 1 ustawy
z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (Dz.U. Nr 86 poz. 959).

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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Zatacznik nr 2 do OWU
Klauzula informacyjna RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej
»RODO?”, informuje sig, ze :

1. Administratorem danych osobowych jest Park Slaski S.A. w Chorzowie, Aleja Rézana 2,
41-501 Chorzow.

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Danych Osobowych z ktérym mozna skontaktowaé
si¢ poprzez e-mail: rodo@parkslaski.pl

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji umowy — na podstawie art.
6 ust. 1 lit. b RODO, w celu dochodzenia praw lub obrony przed roszczeniami — art. 6 ust.
1 lit. f RODO oraz dla celéw podatkowo-ksiggowych — art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

4. Pani/Pana dane osobowe beda mogly byé przekazywane wylacznie podmiotom
upowaznionym z mocy prawa lub doradcom prawnym i podatkowym Administratora.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane do momentu ustania celu przetwarzania, a po
tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa.

6. Ponadto, informujemy, ze ma Pani/Pan prawo do:

e dostepu do swoich danych osobowych

e 7adania sprostowania swoich danych osobowych, ktére sa nieprawidlowe oraz
uzupelnienia niekompletnych danych osobowych,

e 7adania usuniecia swoich danych osobowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa,

e 7adania ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

e wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych, ze wzgledu
na Pani/Pana szczegdlng sytuacje, w przypadku, kiedy przetwarzaniu Pani/Pana
dane na podstawie naszego prawnie usprawiedliwionego interesu czy tez
na potrzeby marketingu bezposredniego,

e przenoszenia swoich danych osobowych

e wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrona danych
osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

7. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze konsekwencja niepodania danych
osobowych wymaganych przez Administratora jest brak mozliwosci zawarcia 1 wykonania
umowy.

8. Dane nie beda przekazywane do organizacji migdzynarodowych i nie bedg przetwarzane

W sposob zautomatyzowany ani profilowany.
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Zatacznik nr 5 do Umowy
Protokét przekazania

sporzadzony w dnill.......ccecuvevicuennns r. w Chorzowie, pomiedzy:

Parkiem Slaskim S.A. w Chorzowie w imieniu ktérego wystepuja:

zwanym dalej Dzierzawca.

Majac na uwadze zawarcie umowy z dnia............oooiiii. r. pomiedzy Stronami,

Strony sporzadzily niniejszy protokot:

§ 1.

Wydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy nieruchomo$é okreslona w Umowie dzierzawy z dnia

§ 2.
Podczas wizji lokalnej stwierdzono nastepujace wady zwiazane z nieruchomoscia okreslona
powyzej:

Na tym protokél zakoficzono i podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

*niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 6 do Umowy

Repertorium A nr /202.....
AKT NOTARIALNY
Dnia [ ] roku [ 1 (] 202.....) przed [ ] notariuszem w [ 1w
Kancelarii Notarialnej przy ulicy [ ], stawit sig:
[ ], zamieszkaty w [ ] przy ulicy [ IR

dzialajacy w imieniu wlasnym, zwany dalej réwniez jako ,,Poreczyciel”.
Tozsamos$¢ stawiajacego notariusz ustalil na podstawie okazanego przy akcie dowodu osobistego

§1.

§ 2.

OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCII

[ Joswiadcza, ze w dniu [ Jroku zostala zawarta Umowa dzierzawy nr

[ ] (dalej zwana ,,Umowg”) pomigdzy Parkiem Slaskim S.A. z siedzibg w Chorzowie przy al.

Rozanej 2, zwana dalej Wydzierzawiajacym lub Wierzycielem, a [ ]z siedzibg w

[ ] - jako Dzierzawca, na mocy ktérej Dzierzawca otrzymal w Dzierzawe od

Wydzierzawiajacego nieruchomos$é zabudowanq budynkiem o powierzchni m? wraz z terenem

otoczenia o powierzchni m? (dalej zwang ,,Nieruchomos$cig”). Nieruchomo$¢ potozona jest na

obszarze Parku Slaskiego S.A. w Chorzowie przy [ ].

[ Joswiadcza, ze zgodnie z treSciag powotanej Umowy oraz stanowigcymi jej integralng

czg$¢ zatacznikami do Umowy:

a) porgczyt za zobowigzania pieni¢zne Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajacego wynikajace z Umowy,
do tacznej kwoty [ ,

b) Umowa zostala zawarta na czas oznaczony z prawem do rozwigzania w przypadkach wskazanych w
OwWU,

c) Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty, co miesiac Wydzierzawiajagcemu Czynszu dzierzawy w
wysokosci [ ] (stownie: [ ] ztote 00/100) brutto, z gory, w terminie do 10 dnia
kazdego miesiaca, przy uwzglednieniu zasad indeksacji oraz zmian w wysoko$ci rownowartosci w
podatku od nieruchomosci opisanych w tresci Umowy z uwzglgdnieniem zmian dokonanych Aneksami,

d) za opdznienie w zaplacie nalezno$ci pienieznych z tytutu Umowy, Wydzierzawiajagcy ma prawo
naliczy¢ odpowiednie odsetki okre§lone w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego poczawszy
od daty wymagalnosci tych naleznosci,

e) Umowa moze zosta¢ rozwiagzana przez Strony ze skutkiem natychmiastowym lub z zachowaniem
okresu wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w Umowie,

f) zgodnie z Umowa, Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Nieruchomo$¢ Wydzierzawiajacemu
nastgpnego dnia po zakonczeniu Sezonu, rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy,

przy czym odpis Umowy i Aneksow do Umowy stanowi integralny zatacznik do niniejszego Aktu.

§3.1. [ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz | ] z siedzibg w [ 1w

zwigzku z poreczeniem za Dzierzawce co do kazdorazowego obowigzku zaptaty Wydzierzawiajagcemu
wszelkich naleznos$ci z tytulu Umowy, w tym:

a) Czynszu, o ktorym mowa w § 2 lit. d) niniejszego aktu, wraz z podatkiem od towaréw i ushug (VAT),

§3.2.

§3.3.

b) kar umownych,

¢) odszkodowan wynikajacych z Umowy,

d) kosztoéw zastgpczego wykonania obowiazkow Dzierzawcy,

oraz odsetek od powyzszych naleznosci, w okreslonych w Umowie terminach lub w przypadku braku
okreslenia terminu w Umowie — w terminach wynikajacych z dokumentow ksiggowych (faktury, noty) lub
z wezwania do zaptaty, poddaje si¢ egzekucji wprost z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postgpowania cywilnego do kwoty [ ] zlotych (stownie: [ ] ztotych
00/100).

[ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]
oswiadcza, ze Wydzierzawiajacy moze wystapic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, najpdzniej
do dnia roku. Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie powyzszych obowiazkow
jest upkyw terminu  wyznaczonego mu przez Wydzierzawiajacego do zaptaty naleznych
Wydzierzawiajagcemu kwot.

[ ] dziatajacy w imieniu i na rzecz [ ] z siedzibg w [ ]
ponadto oswiadcza, ze Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci,
wielokrotnie co do kazdorazowego naruszenia przez Porgczyciela obowigzku zaptaty naleznych
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§3.4.

Wydzierzawiajacemu kwot zgodnie z zasadami opisanymi w § 3.1 powyzej (akt niniejszy moze stanowic¢

podstawe wielokrotnego nadawania klauzuli wykonalno$ci).

[ Jponadto o$wiadcza, ze wystarczajacym dowodem zaistnienia zdarzenia, o ktorym

mowa wyzej bedzie:

a) pisemne o$wiadczenie Wierzyciela z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, ze
Wierzytelnosci Wydzierzawiajacego, ktorych zaspokojenia bedzie dochodzit po nadaniu aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalno$ci, staty si¢ wymagalne i nie zostaly zaspokojone przez Dzierzawce
oraz Porg¢czyciela we wskazanej w o$wiadczeniu wysokos$ci i w terminach ich wymagalnosci, pomimo
wezwania Wydzierzawiajacego a nastgpnie Porgczyciela do zaptaty zgodnie z Umowa i uptywu terminu
do zaspokojenia Wierzytelnosci Wydzierzawiajacego lub

b) dokument urzedowy zgodnie z ustawa Prawo pocztowe tj. dowdd nadania przesyiki rejestrowanej, w
rozumieniu art. 3 pkt 23 Ustawy Prawo pocztowe na adres wskazany w Umowie lub w pdzniejszym
terminie w formie pisemnej przez Porgczyciela, zawierajacej wezwanie do zaptaty ktérejkolwiek z
Wierzytelnos$ci naleznej Wydzierzawiajacemu, w kwotach i terminach wskazanych w wezwaniu.

Notariusz poinformowat stawiajacego o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt 5 kpc.

Koszty tego aktu ponosi Dzierzawca.

Wypisy aktu nalezy wydawa¢ Dzierzawcy i Wydzierzawiajacemu.

Pobrano:

takse notarialng (§ 11 § 2 rozp. Min. Spraw. z dnia 12 kwietnia 1991 roku w sprawie taksy notarialnej, Dz.U.

nr 33, poz. 146 ze zmianami) ...... ,00,- 71 (.... ztotych)
- podatek od towardéw i ustug (VAT) od czynnosci notarialnej (na podstawie art. 18 ustawy o podatku od
towaréw i ustug oraz o podatku akcyzowym z dnia 08 stycznia 1993 roku, Dz.U. nr 11, poz. 50 ze zmianami)

00, ZE (..... Ziote)

Powyzsza czynnos$¢ prawna nie jest przedmiotem podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych zgodnie z art. 1 ustawy
z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (Dz.U. Nr 86 poz. 959).

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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